Beratungsvorlage: X der offentlichen ORW-Sitzung TOP 25 am 27.02.2023
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TOP:

Bebauungsplan ,,Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof“
- Beratung und Beschlussfassung uber die Durchfiihrung einer Bebauungsplanénderung -

Sachverhalt:

In den Januar-Sitzungen 2023 haben Ortschaftsrat, Bauausschuss und Gemeinderat Uber den Bauantrag
,Neubau Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung am Hang* fiir das Flurstiick 20 der Gemarkung Wittental
beraten. Auf die entsprechende Beratungsvorlage wird verwiesen.

Dem Bauantrag wurde, vorbehaltlich einer Anderung des Bebauungsplans
.Bachmattle/Eichbihl/Hannissenhof, zugestimmt. Der Bauantrag kann laut Baurechtsbehérde nicht im
Wege einer Befreiung positiv beschieden werden, da die Grundztige der Planung berthrt werden. An dem
vorgesehenen Standort ist bislang kein Baufenster ausgewiesen. Neben der Ausweisung eines neuen
Baufensters soll im Zuge der Bebauungsanderung die Traufhéhe angepasst werden. Die Traufhéhe soll
von 4,0m auf 4,30m erhdéht werden. GemaR den Bauantragsunterlagen Uberschreitet die geplante
Traufhdhe die bisher festgesetzte Traufhéhe von 4 m um 26 cm auf der Nordwestseite.

Die Verwaltung schlagt daher vor, eine Bebauungsplananderung anzustreben, um die Umsetzung der
vorgesehenen Planung zu erméglichen. Der Antragsteller versichert, mit der Gemeinde Stegen einen
stadtebaulichen Vertrag abzuschlieBen und die Gesamtkosten der Bebauungsplanédnderung zu tragen.

Der Lageplan mit der vorgesehenen Baugrenze, der Antrag auf Anderung des Bebauungsplans sowie der
Schnitt der Planung sind als Anlagen beigefligt.

Beschlussvorschlaqg:

Der Ortschaftsrat/der Bauauschuss empfiehlt/der Gemeinderat beschliet, der Durchflhrung einer
Bebauungsplananderung des Bebauungsplans ,Bachmattle/Eichblihl/Hannissenhof* auf Grundlage der
vorliegenden Plane (Ausweisung Baufenster, Erhéhung Traufhéhe) zuzustimmen.

Az.:621.410.20
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Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Bachmittle Eichbiihi Hannissenhof
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantrage ich den Bebauungsplan geltend auf unserem Grundstiick FISt Nr20 ,Bachmattle
Eichbuhl Hannissenhof' im Zusammenhang mit dem von mir aktuell gesteliten Bauantrag auf dem
Flurstitck zu @ndern. ’

Ziel des Bauanirags sowie der dafir bendtigten Anderung des Bebauungsplans ist die Entwickiung
von Wohnraum, um meiner Partnerin und mir den Bedar? fur die geplante Familienentwickiung
sicherzustelien. Eine zusatzliche Einliegerwohnung im Erdgeschoss soll die Finanzierung des
Vorhabens erleichtern sowie eine mdgliche Ausweichswohnung im Alter bieten.

Fur die Realisierung des Bauvorhabens schiage ich folgende Anderung im Bebauungsplan vor:
-Nachtrag der flr das Bauvorhaben bendtigten Baugrenzen

-Festlegen der mittieren Traufhtshe von 4,00m auf 4,30m (Oberschreitung Einseitig It. Bauantrag um
26cm auf Nordwestseite)

lch stimme zu, hierfOr mit der Verwaltung einen stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB
abzuschlieRen, in welchem die Durchfihrung der Planung durch ein qualifiziertes Planungsbiro und
die Kostentragerschaft samtlicher mit der Planung verbundenen Kosten durch mich geregelt sind.
Privatrechiliche Regelungen Uber die Kosteniibernahme durch weitere durch die Planung Beglnstigte
bleiben hiervon unberiihrt,
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Aufenthallsrdume ganz od, Gberwiegend im
Dachraum:

lichte Hohe mindestens: 2,2 m > min. 50%
ihrer Grundfidche, ohne Raumteile mit
lichter HShe bis 1,5 m

Nachweis Dachspitz als
Aufenthaltsraum;
(1b. > 50% von 1a.}
1a. Grundftdche mit lichter Héhe 1,50 m:
Ixb: 3,57 x 11,26 = 40,20 m*
davon 50%= 2010 m?
1b. Fléche mit lichter Héhe 2,20 m:
Ixb: 2,27 x 11,26 = 25,56 m*

geegnete Dachflache:

- zZusammenhangende Mindestflache von 20 m?
- Neigung 20° bis 60°,

- mit Ausrichtung zwischen Ost und West
{Richtung Siiden),

- B0 % der geeigneten Einzeldach- bzw.
Stellplatzfidchen als PV-Modultfiiche

Nachwais:

- Dachfldche: DN: 47°,

- Ausrichtung: Siid-Stidost

- geeignate Fidche: 4,80 m x 11,36 m = 64,53 m?
- davon mind. zu installiersnde Madulfidche;
60% = 32.72m?

Nachweis: Geplante Dachfidche fiir Solarnutzung:
25,56 m? > 20,10 m* — somit gin 3,80m x 11 m = 41,80 m?
Aufenthaltsraum.
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