Beratungsvorlage: [] der éffentlichen ORW-Sitzung TOP am

[_] der offentlichen ORE-Sitzung TOP am
X der nicht éffentlichen BA-Sitzung TOP 4.1b) am 16.04.2024
X der offentlichen GR-Sitzung TOP 4.5b) am 23.04.2024

TOP:

Bauantrag/Erteilung zweier Befreiungen fiir das Grundstiick Im Gewerbepark 17, Fist. Nr. 31/20,
Gemarkung Stegen
- Errichtung einer Produktions- und Lagerhalle mit Ladengeschaft und Betriebsleiterwohnung

Sachverhalt:

Far das Grundstick Im Gewerbepark 17, Gemarkung Stegen, wurde ein Bauantrag zur Errichtung einer
Produktions- und Lagerhalle mit Ladengeschéft und Betriebsleiterwohnung eingereicht.

Das Grundstlick liegt im Geltungsbereich der rechtskraftigen Erweiterung des Bebauungsplans
~aewerbepark Stegen” und wird deshalb nach § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt.

Das Gebé&ude in Holzbauweise ist mit den MaBen 28,00 m x 15,00 m (420 m? Flache), 2 Vollgeschossen
und einem Satteldach mit 20° Dachneigung geplant. Die Traufhéhe soll 8,00 m, die Firsthéhe 10,75 m (mit
Lichtband ca. 10,93 m) betragen.

Im Erdgeschoss sollen ein Ladengeschéft, die Produktion sowie Lagerflachen entstehen. Im
Obergeschoss sind Biros, ein Besprechungsraum, Raumlichkeiten flir die Mitarbeiter sowie eine
Betriebsleiterwohnung vorgesehen. Die Betriebsleiterwohnung, welche sich im westlichen Bereich
befindet, soll nach Angaben des Antragstellers aber zundchst nicht genutzt werden. Dieser Bereich
inklusive des Balkons soll bis dahin von den Mitarbeitern genutzt werden kénnen. Eine Treppe (1,80 m x
1,80 m) ist als zweiter Rettungsweg an den Balkon angebaut.

Das Vorhaben Uberschreitet teilweise die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen, so dass
Befreiungen erforderlich werden:

Um ausreichend Platz vor der geplanten Halle zu erhalten, soll diese mdglichst weit nach Siden
geschoben werden. Dies flhrt zu einer Uberschreitung der stdlichen Baugrenze um maximal 1,30 m auf
einer Lange von ca. 27,00 m (Flache Uberschreitung: 27,70 m?). Im Gegensatz zu den Grundstiicken
6stlich des Baugrundstiicks verschwenkt sowohl die Grundstiicks- als auch Baugrenze nach Norden.
Bereits in der nicht 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats am 19.03.2024 wurde dieser Befreiung
zugestimmt.

Eine weitere Befreiung wird fir die Uberschreitung der Baugrenze durch den Balkon (GréBe Balkon 1,80
m x 7,60 m, Uberschreitung Baugrenze 10,10 m?2) notwendig. Im Obergeschoss ist die
Betriebsleiterwohnung mit Balkon geplant. Die Uberschreitung ist unter anderem dem Produktions- und
Lagerkonzept der Firma geschuldet. Auch dieser Befreiung hat der Gemeinderat am 19.03.2024
zugestimmt.

Aus Sicht der Verwaltung kann aus bauplanungsrechtlich dem Bauvorhaben mit den erforderlichen
Befreiungen zugestimmt und das Einvernehmen erteilt werden.

Beschlussvorschlaq:

Der Bauausschuss empfiehlt/der Gemeinderat beschlief3t:

- der Befreiung zur Uberschreitung der sidlichen Baugrenze gemaB § 31 Abs. 2 BauGB
zuzustimmen

- der Befreiung zur Uberschreitung der westlichen Baugrenze gemaB § 31 Abs. 2 BauGB
zuzustimmen

- dem Bauantrag zur Errichtung einer Produktions- und Lagerhalle mit Ladengeschaft und
Betriebsleiterwohnung zuzustimmen und das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB
zu erteilen
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