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TOP:

Bebauungsplan ,,Bachmittle/Eichbiihl/Hannissenhof — 8. Anderung“

Beratung und Beschlussfassung tiber

- die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Bachmittle/Eichbiihl/Hannissenhof — 8. Anderung“ nach §
2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

- die Billigung des Planentwurfs

- die Durchfiihrung der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 und die Beteiligung der Behoérden und Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Anderungsbebauungsplan “Bachméttle/Eichbiihl und Hannissenhof — 8. Anderung® hat zum Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau eines Einfamilienhauses mit einer Einliegerwohnung
und Garagen auf dem Grundstlck (FIst. Nr. 20) stlich der Wittentalstral3e zu schaffen.

Dem Baugesuch wurde bereits im Januar 2023 im Ortschaftsrat Wittental, im Bauausschuss und im
Gemeinderat zugestimmt (Befreiungen fur Traufhdhe und auRerhalb des Baufensters), vorbehaltlich einer
Anderung des Bebauungsplans.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht in diesem Bereich fir das Flurstiick Nr. 20 kein Baufenster vor.
Geplant ist jedoch ein Baukdrper, welcher sich zwischen zwei bereits bestehenden Bestandsgebauden
befindet, um eine adaquate Ausnutzung des Grundstlicks zu erzielen.

Entsprechend dem Wunsch soll das bestehende Baufenster in ndrdlicher Richtung im Zuge der
Nachverdichtung vergréRert werden.

Aufgrund der heutigen Nutzungen innerhalb des Gebiets soll im Zuge der Bebauungsplananderung das
Dorfgebiet in ein Mischgebiet umgewandelt werden. Da sich hier keine Wirtschaftsstelle eines land- und
forstwirtschaftlichen Betriebes mehr befindet kann der Gebietscharakter eines Dorfgebiets wie
ursprunglich vorgesehen nicht mehr gewahrt bleiben. Der Bebauungsplan wurde im Vergleich zur
Offenlage aus dem vergangenen Jahr angepasst. Die entsprechenden Beschlisse sollen nun erneut
gefasst werden.

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden kann. Hierbei kann auf die frihzeitige
Beteiligungsstufe sowie die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet werden.

Auf der Grundlage des Entwurfs kann daher direkt die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
erfolgen. Unterlagen hierzu sind:

- Bebauungsplanentwurf vom 14.06.2024
- Begrindung vom 14.06.2024

Beschlussvorschlag:

Der Ortschaftsrat empfiehlt/der Gemeinderat empfiehlt/der Gemeinderat beschlief3t:

1. Fur den im Bebauungsplanentwurf vom 14.06.2024 dargesteliten Bereich wird gemal § 2 Abs. 1
BauGB der Bebauungsplan “Bachmaéttle/Eichbuihl und Hannissenhof — 8. Anderung“ aufgestellt. Es
wird das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB angewandt.

Der Aufstellungsbeschluss wird ortsiiblich bekannt gemacht.



2. Der Entwurf des Bebauungsplans “Bachméttle/Eichbihl und Hannissenhof — 8. Anderung“ mit
textlichen Festsetzungen und Begriindung wird in der Fassung vom 14.06.2024, gefertigt von der Sl
Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG, gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs (§ 3 Abs. 2i.V. mit §
4 Abs. 2 BauGB) durchzufiihren.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wird
ortsublich bekannt gemacht.
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Textteil zum Bebauungsplan (Entwurf)
Gemeinde Stegen

Bachmiittle/Eichbiihl und Hannissenhof - 8. Anderung

Stand: 14.06.2024
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l. Satzung uber planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Bachmaittle/Eichbiihl und Hannissenhof - 8. Anderung" (§ 9 BauGB und

BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes v. 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v.
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes v.
03.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 176).

- Die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

In Ergadnzung zum Lageplan M. 1: 500 vom wird Folgendes festgesetzt:

" Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.
MI - Allgemeines Wohngebiet (§ 6 BauNVO)
Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO sind gem. §1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

y. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ),
durch die Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) 4 BauNVO und die Hohe der
baulichen Anlagen.

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

2.2 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.
2.3 Hodhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 und 9 (1) 3 BauGB und § 16 und §
18 BauNVO)
2.3.1 Bezugshohe (§ 18 (1) BauNVO)
Bezugshoéhe (§ 9 (3) BauGB u. § 18 BauNVO)
Mi1 und 2:

Die Bezugshohe fir die Angabe der maximalen Gebaudehdhe ist die Stralenachse
in der Gebaudemitte.

Ist ein Gebaude von einer Stichstralle aus erschlossen, so ist die Strallenachse am
Ende der Stichstrafle mal3geblich.
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Ist ein Gebaude von mehreren Strallen aus erschlossen, so ist die Bezugshdhe
auszumitteln.

Abb_ 1 Abb. 2

Bezugspunkt

MI3 und 4:
Die im Plan eingetragene Hoéhe ist die Bezugshohe Gber NHN fir die festgesetzte
max. Gebaudehdhe.

2.3.2 Gebaudehohen (GBH) (§ 9 (1) 1 und 9 (1) 2 BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO)

TH = Traufhéhe
gemessen zwischen der Bezugshdhe (s. oben) und dem Schnittpunkt von
AulRenwand und Dachhaut.

Die zulassige Traufhohe ist auf 2/3 der Gebaudelange einzuhalten. Bei
Quergiebeln darf die Traufhdhe Uberschritten werden, sofern deren
,Unterordnung* (vgl. Ziff. 1.5.) erhalten bleibt

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

E/D = nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
E = nur Einzelhduser zulassig
o} = offene Bauweise

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen (§ 9 (1) 1 und 9 (1) 3 BauGB und
§ 23 BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVO)

Baugrenzen siehe zeichnerischer Teil.

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Bei Doppelhdusern mussen beide Gebaudeteile die gleiche Firstrichtung haben.

Neben dem Hauptfirst sind untergeordnete Nebenfirste im Winkel von 90° als
Zwerchgiebel oder Winkelbau zulassig. Diese dirfen max. 50% der Gebaudelange
einnehmen. Der Nebenfirst soll dem Hauptfirst deutlich untergeordnet sein.
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Eine Kombination von Winkelbau und Zwerchgiebel ist nicht zulassig.

6. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

7. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§§ 9 (1) 4 und 10 BauGB)
(vgl. auch Ziff. IV. 3. der 6rtl. Bauvorschriften)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb und aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Bei paralleler Anordnung von Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache
ist ein Abstand von mind. 0,50 m zur Verkehrsflache, bei senkrechter Anordnung ein
Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten.

Offene Stellplatze sind im Rahmen des § 23 (5) BauNVO in direktem Anschluss an
die 6ffentliche Verkehrsflache zulassig.

8. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

8.1 Pflanzung von Gehdlzen

Je angefangene 400 m? Baugrundstick ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum (StU 12/13; 3xv.) oder Obstbaum (StU 10/12; 3xv.) oder 5 Straucher
(Sortierung 100-150) anzupflanzen und zu erhalten.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

9.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

1. Baugruben sind v.a. Uber Nacht gegenlber Fallenwirkung zu schitzen
(Absicherung durch Zaune, Abdeckungen). Zudem sollten die Baugruben maéglichst
schnell wieder verschlossen werden.

2. Eine nachtliche Baustellenbeleuchtung ist zum Schutz von Fledermausen und
Insekten zu unterlassen.

3. Es st eine Vergramungsmahd fir die Zauneidechsen durchzufiihren.

4. Eine Umweltbegleitung dokumentiert die Vergramung und prift vor Baufreigabe das
Gebiet auf verbliebene Tiere.

5. Die AuBenbeleuchtung ist auf das erforderliche Mindestmal} zu reduzieren und
insekten- und fledermausvertraglich zu gestalten: Es sind staubdichte
Natriumdampflampen und warmweil’e LEDs mit Farbtemperatur bis max. 3000
Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum um 590 Nm zu verwenden. Die
Leuchtgehduse missen gegen das Eindringen von Insekten geschiitzt sein und die
Oberflachentemperatur darf 60°C nicht Uberschreiten. Es ist eine gleichmafige und
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gezielte Beleuchtung (d.h. zeitlich bedarfsorientiert bzw. bewegungsgesteuertes
Ein- und Ausschalten bzw. Dimmen) von oben nach unten unter Abschirmung von
Streulicht anzubringen. Die Anstrahlung von Grunflichen oder Gehdlzen ist
unzulassig. Die Leucht-/ Masthéhe sollte so gering wie moglich gewahlt werden.

9.2 MaBRnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF-MaBnahmen, (§ 9
(1a) BauGB)

1. Pflanzung von 7 Apfelbaumen auf dem Grundstick bzw. in raumlichem
Zusammenhang zum Vorhabengebiet.

2. Aufhangen von je einem Nistkasten mit 32 mm Einflugloch und einem Nistkasten
mit ovalem Einflugloch (mind. 29x55 mm) an alteren Baumen in der Umgebung oder
an Hausfassaden.

10. Zufahrtsverbot (§ 9 (1) 4 und 11 BauGB)

Im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist ein Zufahrtsverbot entlang der
WittentalstralRe festgesetzt.

Im Verlauf dieses Zufahrtsverbots sind unmittelbare Zufahrten zu anliegenden
Grundstucken nicht zulassig.

11.  Sichtfelder (§ 9 (1) 9 BauGB)

Im zeichnerischen Teil ist ein Sichtfeld an der vorhandenen Kreuzung der
Wittentalstralle dargestellt. Dieses ist entsprechend den vorgegebenen
Abmessungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe zwingend dauerhaft von
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
freizuhalten.

12. Flachen fiir die Herstellung des StraBenkoérpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallen- bzw. Wegekorpers sind auf den Grundstiicken entlang
den offentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stiutzbauwerke in einer Breite von ca.
0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,4 m erforderlich. Diese unterirdischen Stitzbauwerke
sowie die erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen (Bdschungen) sind vom
jeweiligen Grundstlckseigentiimer zu dulden.

Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB fir Masten der Straflenbeleuchtung und die
Stralienbeschilderung.

13. Hohenlage des Gelandes (§ 9 (3) BauGB)

Im straRenseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Geléande des
jeweiligen Baugrundstlicks hinsichtlich seiner Héhe der unmittelbar vorgelagerten
offentlichen Verkehrsflache anzugleichen.

Mauern sind zur Béschungssicherung nur zum AulRenbereich und zur 6ffentlichen
Verkehrsflache zuldssig und missen einen Grenzabstand von mind. 0,5 m und einer
Hoéhe von max. 1, 0 m einhalten. Zu den Nachbargrundstiicken sind die
Aufschittungen abzubdschen bzw. an die Hohenlage des Nachbargrundstiicks
anzugleichen.

Seite 5von 12 | 14.06.2024 | sc - 247363 Geschaftsfiihrer: Christoph Traub



Gemeinde Stegen B 1
Bebauungsplan “Bachméttle/Eichbihl und Hannissenhof — 8. Anderung“ | ) } )
Textteil zum Bebauungsplan (Entwurf) |

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung

1. Hinweise

1. Bauvorlagen

Fir alle Bauvorhaben sollen Bauvorlagen folgende Darstellung zur
Freiflachengestaltung enthalten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen
- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fir die Grinflachen

- Zaune

- Mauern

2. Geotechnik

Bei Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Ausstrichbereich von Paragneisen des kristallinen Grundgebirges.
Diese werden bereichsweise von Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen mitim Detail
nicht bekannter Machtigkeit tGberlagert.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie einem oberflichennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des  Grindungshorizonts, zum  Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

3. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch ordnungsgemafien Anschluss
an das ortliche Wasserversorgungsnetz.

Entwasserung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem mit ordnungsgemafiem
Anschluss des Schmutz- und Regenwassers an das o6ffentliche Kanalnetz.

Stromversorgung

Die Versorgung erfolgt Uber das bestehende Netz der badenovaNetze.

4. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
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bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehoérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

5. Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschiuttungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir Aufflllungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzuflhren. Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist
anzustreben. Auf die allgemeinen Grundsatze fir die technische Ausfihrung von
Kulturbodenarbeiten (vgl. Umweltministerium BW 1991 und 1993) wird hingewiesen.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut
notwendige Mindestmal® zu beschranken und sollen nicht in 06kologisch
empfindlichen Bereichen angeordnet werden.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet
Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden,
so ist dies unverztglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MalR zu beschranken,
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst
durchlassig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick ist - soweit baurechtlich
zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss,
sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdérse) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens missen oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden mussen
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Bodenaushub und der Einbau sollten nicht im nassen Zustand erfolgen.

5. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill,
Abbruchmaterial, u.a.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaf zu
entsorgen.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu
melden (§ 7 BodSchG).
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7. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m
Hohe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

8. Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemaly zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben u.a.) benutzt werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiuhren (Recycling).

9. Fur nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der ganzen Baumalnahme Bodenver-
dichtungen, verursacht z.B. durch haufiges Befahren, auf das unabdingbare Maf}
zu beschranken, ggf. sollten mechanische oder/und pflanzliche
LockerungsmafRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Phacelia)
durchgeflihrt werden.

6. Altlasten

Sollten Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies den zustandigen Behdrden
unverzlglich anzuzeigen. Malnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung
mussen bei Bedarf zugelassen werden.

lll. _ Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich
glltigen Festsetzungen aulier Kraft.

Ausgefertigt:
Stegen, den

Kleeb, Birgermeisterin

Seite 8 von 12 | 14.06.2024 | sc - 247363 Geschaftsfiihrer: Christoph Traub



Gemeinde Stegen . ] 1
Bebauungsplan “Bachmattle/Eichbihl und Hannissenhof — 8. Anderung® | ’ | )
Textteil zum Bebauungsplan (Entwurf) |

Sl Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung

V. Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 IT_BO) zum Bebauungsplan
"Bachmattle/Eichbiihl und Hannissenhof - 8. Anderung"

Rechtsgrundlage dieser Satzung ist:

- §74 LBO fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber.
S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S.
422).

- Die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

1. Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Die Gebaude sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Holzhduser sind
zulassig.

Die AuRenwande von Doppelhdusern missen eine einheitliche Gestaltung,
Oberflachenstruktur und Farbgebung aufweisen.

2. Dachform und Dachgestaltung (§74 (1) 1 LBO)

2.1 Dachform
Siehe Planeinschrieb.
Bei Garagen, Carports und Nebengebaude sind auch extensiv begriinte Flachdacher
zulassig.

2.2 Dachneigung
Siehe Planeinschrieb.
Bei Doppelhausern ist fir das Hauptdach eine einheitliche Dachneigung zu
verwenden.

2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind in einer Gesamtlange bis maximal der Halfte der Gebaudelange
zulassig. Sie mussen allseits von Dachflache umschlossen sein. Folgende Abstéande
sind einzuhalten:

- zum Ortgang und zum Nachbargebaude mind. 1,25 m
- zur Traufe mind. (Ansichtsmal} gemessen) 0,80 m
- zum First mind. (Ansichtsmall gemessen) 0,80 m
- zwischen zwei Dachaufbauten mind. 1,00 m

Je Dachseite und Baukdrper ist nur eine Gaubenart zulassig.
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2.4 Dacheinschnitte

Auf jeder Dachseite ist nur ein Dacheinschnitt zuldssig. Die Tiefe des
Dacheinschnittes darf hochstens die halbe Dachtiefe betragen. Dacheinschnitte
sind in einer Gesamtlange bis zur Halfte der Gebaudelange zulassig.

2.5 Nebenfirste

Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete
Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbau zugelassen, wobei der senkrechte
Abstand zum First mind. 0,8 m betragen muss und die Breite des Zwerchgiebels oder
Winkelbaus max. 50 % der Gebaudelange des Hauptgebaudes betragen darf.
Abweichend von der Traufhdhenfestsetzung in Ziffer 1.2.2.2 sind bei Winkelbauten
bzw. Zwerchgiebeln hier Uberschreitungen zugelassen.

2.6 Dachdeckung

Bei Dachdeckungselementen sind nicht glanzende und nicht reflektierende Farbtdne
zulassig.

Ziegel und Dachsteine sind in den Farben rot bis rotbraun, grau und anthrazit
zulassig. AuRerdem sind begrlinte Satteldacher zulassig.

Bei Doppelhdusern muss die Dachdeckung einheitlich sein.

Solaranlagen sind nur parallel zur Dachflache zuldssig. Dabei dirfen die
Aufienkanten von First, Traufe und Ortgang nicht Gberschritten werden.

Verglasungen fur Wintergarten sind zulassig.

3. Ausgestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen
und gartnerisch zu unterhalten.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material z.B. Rasengittersteinen,
Pflaster mit Rasenfugen oder in Schotterrasen herzustellen - vgl. Ziffer 1.7 der
planungsrechtlichen Festsetzungen.

4. Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Als Einfriedungen durfen nur offene Einfriedungen mit Sockel bis 0,20 m Hoéhe,
einschlieBlich Heckenhinterpflanzung hergestellt werden. Entlang der 6ffentlichen
Stralten dirfen die Einfriedungen max. 1,00 m betragen, sofern dies aus
Verkehrssicherheitsgrinden erforderlich ist.

Entlang den seitlichen und rickwartigen Grundstlicksgrenzen gelten die
Bestimmungen nach dem Nachbarrechtsgesetz Baden- Wirttemberg.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist unzulassig.

5. AuBenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AuRenantennenanlage (Fernseh-, Rundfunkantenne,
Parabolspiegel) zulassig.

Seite 10 von 12 | 14.06.2024 | sc - 247363 Geschéftsfiihrer: Christoph Traub



Gemeinde Stegen B |
Bebauungsplan “Bachméttle/Eichbihl und Hannissenhof — 8. Anderung“ i ’ = )
Textteil zum Bebauungsplan (Entwurf) |

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung

6. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, gem. § 74
(1) 5 LBO, vorbehaltich der Regelung in § 68 (3) Satz 2 und 3
Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zulassig. Sie sind erdverkabelt auszufihren.

7. Anzahl notwendiger Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO wird Folgendes festgesetzt:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fir Wohnungen folgende
Stellplatzverpflichtung festgelegt:

- je Wohneinheit > 1,5 Stellplatze

Bruchwerte sind aufzurunden.

V. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieser Satzung Uber o6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
treten alle bisher im Geltungsbereich giiltigen Festsetzungen auf3er Kraft.
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VL. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am XX.yy.Xyxy
2. Ortslbliche, 6ffentliche Bekanntmachung am XX.yy.Xyxy
3. Entwurfsbilligung und Beschluss der Offentlichen Auslegung am XX.yy.Xyxy
4. Ortslbliche, 6ffentliche Bekanntmachung am XX.yy.Xyxy
5. Offentliche Auslegung VOM XX.YY.XyXy
bis xx.yy.xyxy
6. Als Satzung beschlossen am XX.yy.Xyxy
Durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft getreten am XX.yy.Xyxy

Ausgefertigt:

Stegen, den

Kleeb, Birgermeisterin

Planverfasser:

Christoph Traub

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung
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Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurf)
Gemeinde Stegen

Bachmiittle/Eichbiihl und Hannissenhof — 8. Anderung

Stand: 14.06.2024
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1. GELTUNGSBEREICH

Die Bebauungsplananderung umfasst Teile der Fist. Nr. 14/1, 14/2, 14/3, 14/4, 14/5,
15, 20, 20/4, 20/23, 20/24, 20/25, 20/26 sowie die Fist. Nr. 20/27 im Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans “Bachmattle/Eichbihl und Hannissenhof* im
Ortsteil Wittental.

Die GroRe des Geltungsbereichs der Anderung betrégt ca. 1,14 ha.

2. BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Fir das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan “Bachmattle/Eichbihl und
Hannissenhof®, in Kraft getreten am 25.01.1967, zuletzt gedndert durch den am
29.07.2006 in Kraft getretenen Bebauungsplan “Bachmattle/Eichbihl und
Hannissenhof — 7. Anderung®.

3. BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG
Zulassigkeit der Anwendung des § 13a BauGB

Fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere
Maflnahmen der Innenentwicklung kénnen Bebauungsplane im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden. Aullerdem kann von einer
Umweltprifung abgesehen werden, wenn

e nach den Festsetzungen des Bebauungsplans nur eine Grundflache von
weniger als 20.000 m? (Schwellenwert) bebaut werden darf.

e der Plan keine Vorhaben begriindet, der die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Begriindung fir ein Verfahren nach § 13 a BauGB

Durch die Bebauungsplananderung werden MaRnahmen in Bezug auf die geanderten
Nutzungsanforderungen vorhandener Grundstiucke verfolgt. Hierdurch soll eine
kontinuierliche Aufsiedlung der vorhandenen innerértlichen Flachen gewahrleistet
werden.

Es handelt sich hierbei um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB, da die MalRnahme der Attraktivierung der Nutzbarkeit vorhandener
Bauflachen dienen. Es ist nicht zu erwarten, dass durch die Bebauungsplananderung
Beeintrachtigungen fir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter bestehen, da sich die Anderung lediglich auf eine bereits bebaute Flache
innerhalb des  Geltungsbereiches des rechtskraftigen  Bebauungsplanes
“Bachmattle/Eichblihl und Hannissenhof* bezieht.

Anlasslich der Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes sowie der
hier bisher zulassigen Nutzung als ,MD“ kann nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet werden, welche einer Pflicht zur  Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen oder bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten waren.
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Aufgrund der GréRe des Plangebiets (Uberbaubare Grundstiicksflache unter 20.000
m?) kann von einer Uberschlagigen Prifung gem. Anlage 2 zum BauGB abgesehen
werden.

Eine potentielle Kumulation mit anderen § 13a- Bebauungsplanen ist nicht gegeben.

Deshalb wird das Verfahren nach § 13a BauGB - Bebauungsplane der
Innenentwicklung — durchgefihrt. Da die darin festgelegten Parameter eingehalten
werden, wird auf eine Umweltprifung gem. § 2a BauGB und die friihzeitige Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

4. ERFORDERNIS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Anderungsbebauungsplan “Bachmaéttle/Eichbiihl und Hannissenhof — 8.
Anderung*“ hat zum Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines
Einfamilienhauses mit einer Einliegerwohnung und Garagen auf dem Grundstuck (Flst.
Nr. 20) 6stlich der WittentalstraRe im Ortsteil Wittental zu schaffen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht in diesem Bereich flr das Flurstiick Nr. 20 kein
Baufenster vor. Geplant ist jedoch ein quadratischer Baukérper, welcher sich zwischen
zwei bereits bestehenden Bestandsgebauden befinden soll, um eine adaquate
Ausnutzung des Grundstiicks zu erzielen.

Aufgrund der heutigen Nutzungen innerhalb des Gebiets soll das Dorfgebiet in ein
Mischgebiet umgewandelt werden. Da sich hier keine Wirtschaftsstelle eines land- und
forstwirtschaftlichen Betriebes mehr befindet kann der Gebietscharakter eines
Dorfgebiets nicht mehr gewahrt bleiben.

Ebenso soll die Regelung, welche nur ein Nebengebaude einschliellich Garage auf
einem Grundstlck vorsieht, entfallen.

Entsprechend dem Wunsch soll das bestehende Baufenster in nérdlicher und
westlicher Richtung im Zuge der Nachverdichtung vergroRert werden, sodass sich
auch die bereits bestehende Garage zukunftig innerhalb der Baugrenze befindet. Im
Zuge der Bebauungsplananderung sollen auch die anderen Baugrenzen im Gebiet
angepasst werden.

Ebenfalls sollen die Traufhéhen im gesamten Geltungsbereich etwas angehoben
werden, um die Planungen des Einfamilienhauses auf dem Grundstlick zu ermdglichen
und auch den umliegenden Gebduden bei zukinftigen Umgestaltungen mehr
Spielraum zu lassen.

Des Weiteren soll, aufgrund der quadratischen Gestaltung des zukulnftigen
Baukorpers, die Regelung zur Gestaltung der Gebaude als ein langgestrecktes
Rechteck aufgehoben werden.

5. DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Der bisherige Bebauungsplan sieht fiir den Bereich ein Dorfgebiet vor.

Aufgrund der heutigen Bebauung und Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches
wird ein Mischgebiet festgesetzt.
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Gestaltung der Bauten

Der bisherige Bebauungsplan sieht fur die Gestaltung der Gebaude ein
langgestrecktes Rechteck vor.

Die Aufhebung dieser Festsetzung soll zuklnftigen Vorhaben mehr
Gestaltungsspielraum bei der Planung erméglichen.

Hohe der Gebaude

Zur Realisierung der Planung wird in dem Bereich, wo das neue Wohnhaus entstehen
soll, die zulassige Traufhéhe auf 8,60 m erhéht und eine Bezugshdhe festgesetzt. Bei
den Wohnhausern Nr. 16 und 18 wird, aufgrund ihrer Lage, ebenfalls eine Bezugshéhe
und eine max. Traufhéhe von 6,00 m festgesetzt.

Fur den restlichen Bereich wird die max. Traufhéhe von 4,20 m auf 4,80 m angehoben.

Zur Einhaltung Traufhdhe auf mind. 2/3 der jeweiligen Trauflange sind im
Bebauungsplan ,Bachmattle/Eichbihl und Hannissenhof* einschliellich seiner
Anderung keine Festsetzungen vorhanden. Aus ortsgestalterischer Sicht werden
jedoch Festsetzungen zur genauen Ausgestaltung als sinnvoll erachtet.

Nebengebaude, Garagen und Einstellplatze

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans sehen lediglich ein Nebengebaude
einschlielich Garage auf einem Grundstick vor.

Diese Regelung wird aufgehoben, um eine adaquate Ausnutzung des Grundstticks zu
erzielen.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung der Gebaude wurde fir den Geltungsbereich vollstandig
aufgehoben, um die zuklnftigen Gestaltungsmdglichkeiten zu erweitern.

Dachgestaltung

Die Dachneigung und Dachform wurde flr den gesamten Geltungsbereich
vereinheitlicht.

5.1 ErschlieBung/ Verkehrsanlagen

Die aulRere wie auch innere Erschlielfung der durch die Bebauungsplananderungen
betroffenen Bereiche bleibt in Inrem derzeitigen Bestand erhalten. Mit einer Erh6hung
des Ziel- und Quellverkehres ist durch die Anderungen nicht zu rechnen.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird im nordéstlichen Grundsticksbereich
vergrofert, um unter dem Aspekt der Nachverdichtung und Schaffung von neuem
Wohnraum eine optimale Ausnutzung des Grundstlickes zu erzielen.

Ebenso werden die Baugrenzen im Stidwesten zusammengefasst, um auch hier die
Méoglichkeit fur eine zukinftige Nachverdichtung zu schaffen.

Die Baugrenzen ostlich entlang der WittentalstralRe wurden ebenfalls geringfiigig
erweitert und orientieren sich weiterhin an dem derzeitigen Bestand.
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5.3 Griinordnerische Festsetzungen

Das Grlnkonzept im Ganzen wird nicht gefahrdet, da keine Pflanzgebote oder
Pflanzbindungen durch die Anderung berihrt werden.

6. UMWELTBERICHT / UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgefihrt. Insofern kann auf den Umweltbericht und die Durchfiihrung einer
Umweltprifung verzichtet werden. Es ist nicht zu erwarten, dass durch die
Bebauungsplananderung Beeintrachtigungen fir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen, da sich die Anderung innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes “Bachmattle/Eichbuhl/
Hannissenhof* einschlieRlich seiner Anderungen bezieht.

6.1 Artenschutz

Untersuchungen zum Artenschutz liegen vor. Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF- MaBnahmen) wurden durch das Gutachterbiro erstellt. Grinordnerische
Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung wurden in den Bebauungsplan
integriert. Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung liegt als Anlage bei.

7. KOSTEN DER PLANVERWIRKLICHUNG

Samtliche Kosten des Verfahrens sind vom Vorhabentrager zu Gbernehmen.
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Anlage
- Artenschutzrechtliche Relevanzprifung (Stand 03.06.2024)

aufgestellt: Weilheim a.d. Teck, 14.06.2024

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung
Bahnhofstralie 4

73235 Weilheim a.d. Teck

Diese Begrundung lag dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom Xxy.xy.xyxy
zugrunde.

Stegen, den

Kleeb, Birgermeisterin
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1. Beschreibung des geplanten Vorhabens

Anlass

Aktuelle
Situation

Planung

Die Familie Heizmann plant den Bau eines Einfamilienhauses in der Gemeinde
Stegen-Wittental. Das Bauvorhaben liegt auBerhalb der durch den
Bebauungsplan ,Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof” definierten Baugrenzen
der Gemeinde Stegen.

Das geplante Bauvorhaben liegt an der WittentalerstraRe in der Gemeinde
Stegen-Wittental. Zur Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorgaben wird ein
artenschutzrechtliches Gutachten bendtigt.

Das geplante Einfamilienhaus soll zwischen zwei bereits bestehenden
Gebduden entstehen (Abbildung 1). Das geplante Baugebiet befindet sich im
nordostlichen Teil von Stegen-Wittental auf dem Flurstiick 20. Das
Planungsgebiet liegt im Naturpark ,,Stidschwarzwald”“.

Um den Bau des Wohnhauses zu vollziehen, missen die Baugrenzen des
Bebauungsplans im betreffenden Bereich gedndert werden. In diesem Zuge
wird der Bebauungsplan von einem Wohngebiet in ein Mischgebiet
umgewandelt, da die Firma Heizmann als Baubetrieb im nebenstehenden
Gebdudekomplex tatig ist.

Die Bebauungsplanidnderung betrifft nur den Bereich des geplanten
Wohnhauses sowie die Anderung des Gebietscharakters in Mischgebiet, um
den Standort des bestehenden Gewerbebetriebes nachtraglich zu sichern.
Uber dies hinaus werden keine Baugrenzen erweitert oder neue
Gewerbebetriebe angesiedelt.
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Lageplan

Kartengrundlage: Google Hybrid 2024

Abbildung 1: Lageplan des geplanten Einfamilienhauses (rot umrandet) im norddéstlichen Teil der Gemeinde
Stegen, Ortsteil Wittental.

IBA Umweltplanung — Institut fur Biotopverbund und Artenschutz — www.iba-umweltplanung.de



Gemeinde Stegen, Ortsteil Wittental — Artenschutzrechtliche Relevanzprifung [ B A

O o S
Wirtg
GFLF
£
Abbildung 2: Lageplan des Geltungsbereichs der BPlan-Anderung.
2. Rechtsgrundlage und methodisches Vorgehen
§ 44 BNatSchG Die artenschutzrechtliche Untersuchung ist notwendig, da nach § 44 des

BNatSchG Abs. 1 es verboten ist,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestiatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).”

AulRerdem gilt ein Besitz- und Vermarktungsverbot von streng geschiitzten
Arten nach § 44 Abs. 2 des BNatSchG.

Zudem gilt der § 44 Abs.5 des BNatSchG nach dem ,nach §15 Abs. 1
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft,
die nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 BNatSchG zugelassen oder von einer Behorde
durchgefiihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mallgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoR gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das
Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten
nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung
der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen nicht
vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen
nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist,
beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.”

Sind die 6kologische Funktionen im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt, so liegt damit kein Verbotstatbestand nach dem § 44 Abs.1 Nr. 3 des
BNatSchG vor. Zur Sicherung der o6kologischen Funktion kénnen auch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) durchgefiihrt werden.
Hierbei muss die Wirksamkeit der CEF-MalRnahme zum Zeitpunkt des Eingriffs
vorhanden sein und muss somit bei der Planung frihzeitig berlicksichtigt
werden.
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Zu berick-
sichtigende
Arten

Es ergeben sich nach der gesetzlichen Lage nachfolgende Arten(gruppen),
welche bei einer artenschutzrechtlichen Prifung von Bedeutung sind:

e die in Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) im Anhang IV
aufgefiihrten Arten

e europadische Vogelarten

e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG aufgefiihrt sind.

Da eine solche Liste nach & 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG der zu
beriicksichtigenden Arten (sogenannte ,Verantwortungsarten®) zu diesem
Zeitpunkt noch nicht vorliegt, werden diese hier nicht behandelt.

3. Ablauf artenschutzrechtliche Prifung

Ablauf

Relevanz-
prifung

Bei einer artenschutzrechtlichen Priifung werden die nachfolgenden Schritte
angewendet:

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Hierbei werden fir die nach dem Artenschutz zu beriicksichtigenden
Arten(gruppen) (siehe Kapitel 2.) einer Betroffenheitsanalyse unterzogen.
Dabei gilt festzustellen, welche Arten(gruppen) durch das Planungsvorhaben
betroffen sein konnten oder ob eine Beeinflussung ausgeschlossen werden
kann.

Kann eine Beeintrachtigung bestimmter Arten(gruppen) nicht ausgeschlossen
werden, muss eine vertiefende Untersuchung dieser Arten(gruppen) erfolgen.
Konnte eine Betroffenheit aller relevanten Arten(gruppen) projektspezifisch
ausgeschlossen werden, ist die Priifung damit abgeschlossen und der
nachfolgende Schritt entfallt.

Vertiefende artenrechtliche Prifung

Hierbei erfolgt eine genauere Bestandeserfassung der artenschutzrechtlich
relevanten Arten(gruppen) im Planungsgebiet mit anschlieRender Bewertung
der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

Um die Betroffenheit der nach dem Artenschutz zu beriicksichtigenden
Arten(gruppen) festzustellen werden folgende Methodiken verwendet:

Habitatspotenzialanalyse

Hierbei werden mithilfe einer Ubersichtsbegehung alle potenziellen
Habitatsstrukturen erfasst und im Hinblick auf die Lebensraumanspriiche der
zu berlicksichtigenden Arten(gruppen) bewertet.

Potenzielles Vorkommen

Mithilfe von bestehenden Literaturangaben und Datenbanken wird analysiert,
ob eine  zu bericksichtigende  Art(gruppe) aufgrund ihrer
Lebensraumanspriiche hier potenziell vorkommen koénnte bzw. ob das
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Planungsgebiet geografisch im Verbreitungsgebiet dieser Arten(gruppen) liegt.
Verwendete Daten sind hier u.a. Verbreitungskarten der LUBW, Daten des BfN,
Zielartenkonzepte (ZAK) des Planungsgebietes oder Brut-Vogelkartierungen
der Ornithologischen Gesellschaft Baden-Wirttembergs (OGBW).

Wirkungsempfindlichkeit des Vorhabens

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wird, auch unter
Beriicksichtigung von Vermeidungsmalinahmen, eine
Wirkungsempfindlichkeit des Vorhabens auf zu berlicksichtigende
Arten(gruppen) fachgutachtlich untersucht.

4. Habitatspotentialanalyse

Um die vorhandenen Habitatsstrukturen im Planungsgebiet zu
erfassen, wurde am 30.04.2024 eine Ubersichtsbegehung
vorgenommen. Dabei wurden nachfolgende (potenzielle)
Habitatsstrukturen im Gebiet oder direkt an das Gebiet
angrenzend festgestellt (siehe Fotodokumentation im Anhang):

e Geschotterte Flache

e Baumaterialhigel

e mit Ruderalvegetation bewachsener Hang

e Geschotterter Weg

e Dachvorsprung Holzbalken (nebenstehendes Gebaude)
e Wassergefiillte Fahrrinnen

e Umliegende Wiesen

o Zufahrtsweg

Im Plangebiet waren auBerdem 7 Apfelbdume vorhanden, welche
auf dem Luftbild noch zu erkennen sind. Diese wurden fir das
geplante Vorhaben bereits durch den Grundstiickseigentlimer
auRerhalb der Vogelbrutzeit gerodet, werden jedoch in die
Habitatspotentialanalyse mit einbezogen.

Fir eine Einschatzung der moglich vorkommenden Arten(gruppen)
wurde eine Datenrecherche durchgefiihrt. Dabei wurden auf die
Datenbanken der LUBW zuriickgegriffen. AuBRerdem wurde die
Ubersichtsbegehung auf drei weitere Termine ausgeweitet, um
eine hinreichende Sicherheit liber die (potentiell) vorkommenden
prifungsrelevanten Arten und Artengruppen zu gewinnen.
Insgesamt wurden folgende Begehungen im Plangebiet

durchgefiihrt:
Tabelle 1: Begangstabelle mit Witterungsbedingungen
Datum Uhrzeit | Temperatur Niederschlag Bedeckungs-grad [%] Windstarke
[°C] [% Beobachtungszeit] [bft]
30.04.2024 | 12:00 22 - - 0
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04.05.2024 | 11:00 21 - 20 0
09.05.2024 | 11:00 24 - - 0
12.05.2024 | 15:00 28 - - 0

Die (potenziell) vorkommenden prifungsrelevanten
Arten und Artengruppen werden in Kapitel 7 ausfihrlich
betrachtet.

5. Wirkfaktoren

Wirkfaktoren
Allgemein

Baubedingte
Wirkungs-
faktoren

Durch die Bebauungsplandnderung ergeben sich keine negativen
Wirkfaktoren, da keine Nutzungsanderung gegeniber des Bestandes
vorgesehen sind.

Das geplante Bauvorhaben soll auf einer Flache stattfinden, welche aus
einer geschotterten Flache besteht sowie einer Boschung. Das Vorhaben
befindet sich zwischen zwei Gebduden. Es wurden im Plangebiet bereits
sieben Apfelbdume gerodet. Als Baustelleneinrichtungsflaichen werden
voraussichtlich die bereits versiegelten bzw. geschotterten Flachen im
Plangebiet genutzt.

Im Vorhabensgebiet befinden sich keine Schutzgebiete, die beeinflusst
werden kénnten.

An Anlehnung nach LAMBRECHT UND TRAUTNER (2007) ergeben sich damit
folgende Wirkfaktoren, welche auf Arten(gruppen) Auswirkungen haben
kdnnten:

1. Baubedingt (Stérungen aufgrund der Bautatigkeit, welche nur
wahrend der Bauphase auftreten, z.B. Larmemissionen durch
Baumaschinen, erhohter Flachenbedarf durch
Baustelleneinrichtungen)

2. Anlagebedingt (Storungen, welche aufgrund der Anwesenheit der
geplanten BaumaRnahme auftreten, z.B. Flachenumwandlungen)

3. Betriebsbedingt (Stérungen, welche sich aufgrund des Betriebes
der geplanten BaumaRnahme ergeben, z.B. Lirmemissionen)

Uberbauung / Versiegelung

Fir das Vorhaben wurden auRerhalb der Vogelbrutzeit bereits sieben
Apfelbdume gerodet und Erdarbeiten vorgenommen.

Die Bautatigkeit findet voraussichtlich nur in den Bereichen statt, die spater
selbst Bereiche der Uberbauung darstellen oder welche schon versiegelt
bzw. geschottert sind.

Falls Baugruben ausgehoben werden, kdnnen diese eine Fallenwirkung fir
Tiere darstellen (bspw. Amphibien und Reptilen). Bei nasser Witterung
kdnnen sich Amphibien im Baufeld ansiedeln und im Baugeschehen zu
Schaden kommen.

Nichtstoffliche Einwirkungen
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Anlagebedingte
Wirkungs-
faktoren

Betriebsbedingte
Wirkungs-
faktoren

Nichtstoffliche Einwirkungen kénnen durch akustische Reize oder
Erschitterungen/Vibrationen der Baustellenfahrzeuge auftreten. Dies kann
zu Stérung von larmsensiblen Tierarten flihren (z.B. Vogel).

Stoffliche Einwirkungen

Baubedingt kénnen potentiell Schadstoffe (z.B. Olverlust und Reifenabrieb
der Baumaschinen) in die Umwelt gelangen. Da keine Oberflaichengewasser
im Plangebiet vorhanden sind wird das Risiko flir die Beeintrachtigung
geschitzter Arten jedoch gering eingestuft.

Uberbauung / Versiegelung

Durch die Versiegelung der Flache gehen fiir die Dauer des Fortbestands
der baulichen Anlagen potentielle Lebensraume verloren.

Durch die Entstehung des Einfamilienhauses kann es zu den typischen
Beeintrachtigungen kommen, welche von einem bewohnten Haus
ausgehen. Dieser Wirkungsfaktor ist allerdings zu vernachlassigen, da sich
um das Planungsgebiet schon bewohnte Hauser befinden.

6. Frihzeitige Vermeidungsmalinahmen

Artenschutz

Um Beeintrachtigungen von Arten und Biotopen moglichst friihzeitig zu
vermeiden, sollten nachfolgende MaRnahmen, auch aus Sicht des
allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNatSchG) beachtet werden:

e Baugrubensind v.a. iber Nacht gegeniiber Fallenwirkung zu schiitzen
(Absicherung durch Zdune, Abdeckungen). Zudem sollten die
Baugruben moglichst schnell wieder verschlossen werden.

7. Relevanzprifung

7.1 Europaische Vogelarten

Gilde euryoke,
weitverbreitete
Arten

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes, sowie der vorkommenden
Habitatstrukturen (siehe Kapitel 4) kann davon ausgegangen werden, dass
die dort und in der Umgebung vorkommenden Vogelarten larm- und
storungsunempfindlich sind. Typische Vogelarten, die hier auftreten
konnten, sind z.B. Amsel (Turdus merula), Haussperling (Passer
domesticus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) sowie in der weiteren
Umgebung Singdrossel (Turdus philomelos), Rotkehlchen (Erithacus
rubecula) oder Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla). Je nach
urspriinglicher Habitatauspragung konnte auch ein Grinspecht (Picus
viridis) vorkommen. Fiir die Goldammer (Emberiza citrinellaund) und den
Neuntoter (Lanius collurio) war die Habitatqualitdt vermutlich nicht
ausreichend. Diese Arten sind anpassungsfahig und recht weitverbreitet.

Da es sich bei den zum Zeitpunkt der Fallarbeiten voraussichtlich
betroffenen Vogelarten um Arten handelt, welche weitverbreitet und
anpassungsfahig sind und landesweit einen glinstigen Erhaltungszustand
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aufweisen, kann davon ausgegangen werden, dass hier vorhabensbedingte
Beeintrachtigungen nicht gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1
Nr. 3 des BNatSchG verstoRen und hier im rdaumlichen Zusammenhang
genigend Fortpflanzungs- sowie Ruhestatten als Ausweichhabitate
vorhanden sind. Zudem kann eine  Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population hinsichtlich  des
Stérungsverbotes (§ 44 Abs.1 Nr. 2 des BNatSchG), aufgrund der
geschatzten Haufigkeit, angenommen werden.

Da das Vorhaben auf einer mittlerweile bereits geschotterten Flache ohne
Habitatausstattung fiir geeignete Nistpldtze umgesetzt werden soll sowie
die Fallarbeiten auRerhalb der Vogelbrutzeit stattfand, kann der
Verletzungs- oder Totungstatbestand nach dem § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 5
Nr. 1 BNatSchG fiir Jungtiere sowie Alttiere ausgeschlossen werden.

Somit besteht im Hinblick auf diese Arten keine Notwendigkeit einer
genaueren Priifung.

7.2 FFH-Arten des Anhang IV

Derzeit befinden sich 77 Tier- und Pflanzenarten in Baden-Wirttemberg im
Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG). Aufgrund fehlender
Lebensrdume konnen im Vorfeld, ohne detaillierte Untersuchungen,
Vorkommen folgender Artengruppen ausgeschlossen werden: Kafer,
Libellen, Moose, Farn- und Blatenpflanzen, Rundmauler und Fische, Krebse,
Spinnentiere, Schmetterlinge und Weichtiere.

Die verbleibenden Artengruppen werden im Folgenden betrachtet.

Reptilien Bei einer Ubersichtsbegehung am 30.04.24 wurde eine mannliche
Zauneidechse (Lacerta agilis) im Planungsgebiet nachgewiesen. Daher
wurden drei weitere Begehungen durchgefiihrt, um die Nutzung des
Planungsgebietes durch die Zauneidechsen festzustellen. Weitere
Nachweise gelangen dabei nicht. Es ist anzunehmen, dass das
Planungsgebiet lediglich als Durchgangshabitat von Zauneidechsen aus den
umliegenden Wiesen und der Waldrandbereichen genutzt wird.
Fortpflanzungsstatten sind im Planungsgebiet nicht anzunehmen. Damit ist
der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérungsverbot
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nicht erfillt. Es kann davon
ausgegangen werden, dass es zu keiner Verschlechterung der lokalen
Population durch den Bau des Einfamilienhauses kommt. Durch die schon
vorhandenen Gebdude ist hier schon eine gewisse Storwirkung vorhanden.
Damit ist der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG
(Storungsverbot) nicht erflllt. Um den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG (Tétungsverbot) nicht zu erfillen ist eine Vergramungsmahd
und eine Umweltbaubegleitung notwendig. Dabei sollte die Vegetation im
Baufeld vor Baubeginn bei warmen Witterungsbedingungen kurz gemaht
werden, um eine Vergramung der Tiere zu erreichen. Nach erfolgter Mahd
ist durch die Umweltbaubegleitung zu uberprifen, dass sich keine
Individuen mehr im Baufeld befinden. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehérde mitzuteilen. Sollte der Baustart im Winterhalbjahr
(Oktober bis 15. Marz) liegen, ist die Vergramungsmahd bereits Ende
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August durchzufiihren, um ein Uberwintern der Zauneidechse im Baufeld
ausschlieBen zu kdnnen.

Nach der Landesweiten Artenkartierung (LAK) der Reptilien liegt das
Planungsgebiet im  Verbreitungs- und Vorkommensbereich der
Schlingnatter (Coronella austriaca). Diese Art benétigt in ihrem Lebensraum
einen mosaikartigen, kleinrdumigen Wechsel aus  offenen,
niedrigbewachsenen und teils gehdlzdominierten Standorten und eine
hohe Kleinstruktur- und Unterschlupfdichte. Diese Habitatbedingungen
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden, wodurch ein Vorkommen dieser
Art im Planungsgebiet ausgeschlossen werden kann.

Unter Beriicksichtigung der erérterten Vermeidungsmaflnahmen sind
weitergehende Untersuchungen der Zauneidechse hier nicht erforderlich.
Eine weitergehende Untersuchung der Schlingnatter ist hier nicht
erforderlich.

Amphibien Das Planungsgebiet liegt laut LAK Amphibien innerhalb von Verbreitungs-
und Vorkommensgebieten verschiedener Amphibien wie der
Geburtshelferkrote (Alytes obstetricans), der Gelbbauchunke (Bombina
variegata) und des Grasfrosches (Rana temporaria). Innerhalb des
Planungsgebiet befinden sich keine Still- oder FlieRgewasser. Einzig
befinden sich tempordr (nur sehr flachgriindig) wassergefiillte
Fahrspurrinnen auf dem Baufeld, welche zum Zeitpunkt der
Ubersichtsbegehungen kein Laich aufwiesen und keine adulten Individuen
festgestellt werden konnten. Ein Vorkommen von Amphibien wird
ausgeschlossen.

Eine weitergehende Untersuchung dieser Artengruppe ist hier nicht
erforderlich.

Fledermause Die Apfelbdume im Planungsgebiet boten geeignete Nahrungshabitate fir
Fledermduse. Es ist derzeit ebenfalls nicht auszuschlieBen, dass sich
Fledermduse temporar zur Jagd im Planungsgebiet aufhalten. Allerdings
sind im Umfeld geniligend Nahrungshabitate vorhanden. Somit werden
durch die Realisierung des Bauvorhabens keine Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG (Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten und Stdérungsverbot) ausgelost. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot)
sollte keine nachtliche Baustellenbeleuchtung erfolgen. VerstofRe gegen §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG traten im Zuge der Fallarbeiten voraussichtlich
nicht auf, da in den Bdumen vermutlich keine frostsicheren Hohlen
vorhanden waren. Dies kann aber nachtraglich nicht mehr mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Eine weitergehende Untersuchung dieser Artengruppe ist hier nicht

erforderlich.

8. Zusammenfassung und Malinahmen

Es wurde eine artenschutzrechtlichen Relevanzprifungen fir ein geplantes
Bauvorhaben erstellt, fir welches eine Anderung der Baugrenzen im
Bebauungsplan ,Bachmittle/Eichbiihl/Hannissenhof” der Gemeinde Stegen,
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Ortsteil  Wittental bendtigt wird. Mit  betrachtet wird die
Bebauungsplandanderung von Wohngebiet in ein Mischgebiet, welche
allerdings keine Nutzungsanderung der aktuellen Situation darstellt und nur
die Ist-Situation sichert. Die Anderung ist daher (ausgenommen der neuen
Baugrenzen im Bereich des Bauvorhabens) fir das Artenschutzrecht
unerheblich. Im Planungsgebiet soll ein Einfamilienhaus gebaut werden. Um
das geplante Bauvorhaben herum befinden sich schon mehrere Gebaude und
das Planungsgebiet weist mittlerweile eine eher geringe Eignung als Habitat
untersuchter Artengruppen auf. Urspriinglich waren im Plangebiet sieben
Apfelbdume vorhanden, welche jedoch bereits auRerhalb der Vogelbrutzeit
gefallt wurden.

Fiir die Priifung wurden mehrere Ubersichtsbegehungen ab Ende April 2024
vorgenommen, anhand derer eine Habitatpotenzialanalyse erfolgte. Zudem
wurden die potenziellen Vorkommen von zu bericksichtigenden
Arten(gruppen) untersucht und bewertet, sowie eine Wirkungsanalyse des
Vorhabens auf moglich vorkommende Arten(gruppen) angewendet. Dabei
konnte eine Nutzung des Planungsgebiet als Durchgangshabitat fur
Zauneidechsen festgestellt werden, Fortpflanzungsstdtten konnten nicht
nachgewiesen werden. Andere Reptilien oder Amphiben konnten nicht
festgestellt werden.

Damit werden die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG
durch das Bauvorhaben nicht erfillt. Um ein Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ausschlieBen zu kénnen wurden folgende MaRnahmen
vorgeschlagen:

e Baugrubensind v.a. Gber Nacht gegeniiber Fallenwirkung zu schiitzen
(Absicherung durch Zaune, Abdeckungen). Zudem sollten die
Baugruben moglichst schnell wieder verschlossen werden.

e Eine nachtliche Baustellenbeleuchtung ist zum Schutz von
Fledermausen und Insekten zu unterlassen

e Esist eine Vergramungsmahd fiir die Zauneidechse durchzufiihren

e Eine Umweltbaubegleitung Dokumentiert die Vergramung und pruft
vor Baufreigabe das Gebiet auf verbliebene Tiere

Um den Habitatverlust fiir die Artengruppe der Vogel und Fledermduse
auszugleichen, sind folgende MalRnahmen funktionsfahig spatestens im
Februar 2025 umzusetzen:

e Pflanzung von 7 Apfelbdumen in rdumlichen Zusammenhang zum
Vorhabensgebiet (siehe Anlage Karte mit Verortung der geplanten
Pflanzung)

e Aufhdngen von je einem Nistkasten mit 32 mm Einflugloch und
einem Nistkasten mit ovalem Einflugloch (mind. 29x55 mm) an
dlteren Baumen in der Umgebung oder an Hausfassaden

Um negative anlagebedingte Auswirkungen zu reduzieren ist folgendes zu
beachten:
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e Die AuBenbeleuchtung ist auf das erforderliche Mindestmal} zu
reduzieren und insekten- und fledermausvertraglich zu gestalten: Es
sind staubdichte Natriumdampflampen und warmweie LEDs mit
Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin ohne UV-Anteil mit
Lichtspektrum um 590 Nm zu verwenden. Die Leuchtgehduse
miissen gegen das Eindringen von Insekten geschiitzt sein und die
Oberflachentemperatur darf 60°C nicht Uberschreiten. Es ist eine
gleichmiRige und  gezielte  Beleuchtung (d.h.  zeitlich
bedarfsorientiert bzw. bewegungsgesteuertes Ein- und Ausschalten
bzw. Dimmen) von oben nach unten unter Abschirmung von
Streulicht anzubringen. Die Anstrahlung von Grinflaichen oder
Geholzen ist unzuldssig. Die Leucht-/ Masthohe sollte so gering wie
moglich gewahlt werden.

Durch die geplanten BaumaBnahmen bestehen unter Beachtung der
MaRBnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44
Abs.1i.V.m. Abs.5 des BNatSchG.
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10. Anhang

Abbildung 3: Angrenzende Wiese und Blick auf Wittental (Gemeinde Stegen). Zufahrtsweg zum geplanten Bauvorhaben und
des dahinterliegenden Gebdudes (rechts).

Abbildung 4: Blick auf geschotterte Fldche des geplanten Bauvorhabens mit teilweise bewachsenem Baumaterialhiigel.
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Abbildung 6: Hang und Baumaterialhiigel im Planungsgebiet.
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Abbildung 8: Mit Wasser gefiillte Fahrspurrinnen im Planungsgebiet.
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Anlage: Bereich der geplanten Apfelbaum-Pflanzung (rot markiert):
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Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiche Geobasisdaten © LGL
(www.igl-bw.de. Az.: 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg.tund.de)




