Beratungsvorlage: [] der &ffentlichen ORW-Sitzung  TOP am

[] der &ffentlichen ORE-Sitzung  TOP am
X] der 6ffentlichen BA-Sitzung TOP 9.2 am 14.10.2025
X der 6ffentlichen GR-Sitzung TOP 10.5 am 21.10.2025

TOP:

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,,Gewerbepark Stegen — 4. BA“

- Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Stegen — 4. BA“ im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) gemaR § 2 Absatz 1 BauGB -

- Billigung des Planentwurfs und Beschluss der Durchfiihrung der Offenlage gemaR § 3 Absatz 2
und § 4 Absatz 2 BauGB -

Teilnehmerin: Frau Schulte, FSP Stadtplanung, Freiburg i. Br.

Sachverhalt:

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Stegen beabsichtigt, den bestehenden Gewerbepark bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.
Hintergrund dieser Planung ist der anhaltende Bedarf an gewerblich nutzbaren Bauflachen sowohl zur
Erweiterung bestehender Betriebe wie dem kommunalen Bauhof als auch zur Ansiedlung neuer
Unternehmen. Gleichzeitig stellt das Thema der Flichtlingsunterbringung die Gemeinde, wie viele andere
Gemeinden auch, vor grofde Herausforderungen. Vor diesem Hintergrund erscheint es sinnvoll, an einem
Standort, an dem bereits Fllchtlingsunterkiinfte bestehen — sowohl innerhalb des Plangebiets als auch in
direkter stidlicher Nachbarschaft —, diese Nutzung baurechtlich abzusichern.

Das Plangebiet weist eine Grofie von ca. 0,6 ha auf und liegt am nérdlichen Rand des Gewerbeparks
Stegen, etwa 1 km Luftlinie vom Ortskern entfernt. Die Flache ist bislang unbebaut und wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Stegen — 4. BA* sollen folgende Ziele und
Zwecke verfolgt werden:

Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

Starkung der Gemeinde Stegen als attraktiver und nachhaltiger Gewerbestandort
Ansiedlung/Schaffung von Arbeitsplatzen,

Sicherung einer 6konomischen ErschlieRung,

Schaffung einer Planungsgrundlage fir Gemeinschaftsunterklinfte,

Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fur eine ortsbildgerechte Neubebauung,

Beachtung naturschutzrechtlicher Belange.

Die folgende Abbildung verdeutlicht den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans:
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Planungsinhalte

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Stegen — 4. Bauabschnitt” stellt eine konsequente Weiterentwicklung
der bestehenden Gewerbeflachen dar. Er umfasst weite Teile des bislang unbebauten Grundstiicks mit
der Flst. Nr. 31/19 am nordlichen Rand des Gewerbeparks. Innerhalb des groRzugig bemessenen
Baufensters konnen die zuklnftigen Nutzungen, Gebaude, Nebenanlagen und Stellplatze flexibel
angeordnet werden, sodass eine bedarfsgerechte und funktionale Entwicklung gewahrleistet ist.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets erfolgt Uber die Verlangerung der bereits bestehenden
StichstralRe. Diese fuhrt zwischen dem kommunalen Bauhof und dem Haus der Vereine, in dem auch die
Freiwillige Feuerwehr sowie das Deutsche Rote Kreuz (DRK) untergebracht sind, und bindet zudem die
bestehende Unterkunft fur Geflichtete an. Am nérdlichen Ende der verlangerten Stichstrale ist eine
Wendeanlage vorgesehen, die sowohl die ErschlieBung als auch die Entsorgung sicherstellt. Ihre
Dimensionierung ist so ausgelegt, dass ein gefahrloses Wendemandver eines dreiachsigen
Mullsammelfahrzeugs jederzeit mdglich ist. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber private
Grundstucksflachen.

Die nordliche Grenze des Plangebiets fallt mit der Grenze des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets
(LSG) zusammen. Damit wird sichergestellt, dass keine Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung des LSG
erfolgt. Innerhalb der vorgesehenen privaten Grinflache verlauft zudem der gesetzlich geschitzte
Gewasserrandstreifen des Eschbachs. Die Festsetzung dieser Grinflache erfillt demnach mehrere
Funktionen: Sie gewahrleistet die Einhaltung des Gewasserrandstreifens, schitzt den Wurzelraum der
entlang des Eschbachs vorhandenen Gehdlzstrukturen und dient zugleich als Pufferzone zum ndrdlich
angrenzenden LSG und Biotop. Auf diese Weise tragt sie zur okologischen Aufwertung sowie zur
langfristigen Sicherung der dort vorhandenen wertvollen Strukturen bei.

Im Osten, in Richtung der Sportflachen, ist keine zusatzliche Eingrinung erforderlich, da dort bereits eine
baumbestandene Grinfliche an den Geltungsbereich angrenzt und einen ausreichenden Abstand
zwischen den unterschiedlichen Nutzungen gewahrleistet. Im Siden und Westen grenzen ebenfalls
gewerblich genutzte Grundstiicke an.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets kann durch Anschluss an die bestehenden Leitungen und
Kanale der vorhandenen ErschlieBungsstralle sichergestellt werden. Das im Plangebiet sowohl auf den
privaten Grundsticken als auch auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser
wird in den bereits bestehenden Retentionsbodenfilter eingeleitet.

Verfahren

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein dreiseitig von Bebauung umgebenes und nérdlich durch den
Bachlauf des Eschbachs begrenztes Grundstick, das somit noch dem Siedlungsbereich von Stegen
zugeordnet werden kann. Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt daher im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB.

Gemal § 13a BauGB wird das Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprufung nach § 3 (4) BauGB
aufgestellt. Dennoch werden alle Umweltbelange erhoben und in die Abwagung eingestellt. Des Weiteren
erfolgt eine artenschutzrechtliche Prufung.

Der Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich eine Sonderbauflache dar und kann im Wege der
Berichtigung an den Bebauungsplan angepasst werden.

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften
,Gewerbepark Stegen — 4. BA® im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB fur den oben
dargestellten Geltungsbereich.

2. Der Gemeinderat billigt den vorgelegten Planentwurf zum Bebauungsplan und den oértlichen

Bauvorschriften ,Gewerbepark Stegen — 4. BA“ und beschlielt die Durchfiihrung der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB (Offenlagebeschluss).
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Gemeinde Stegen
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

der Gemeinde Stegen uber

a) den Bebauungsplan ,,Gewerbepark Stegen — 4. BA“ und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbepark Stegen — 4. BA“

im beschleunigten Verfahren gemaf} § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegen hatam __.

a) den Bebauungsplan ,Gewerbepark Stegen — 4. BA“ und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Stegen — 4. BA”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als jeweils eigenstandige Sat-
zung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

» Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. 2025
Nr. 25)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2025 (GBI.
2025 Nr. 71)

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fur

a) den Bebauungsplan ,Gewerbepark Stegen — 4. BA* und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Stegen — 4. BA*

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Durch den Bebauungsplan ,Gewerbepark Stegen — 4. BA” wird der bestehende Bebauungsplan
,Gewerbepark Stegen“ vom 14.09.2001 in einem Teilbereich Uberlagert.



Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Regelungen zu Dachgestaltung, Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstlicke, Nieder-
spannungsfreileitungen, Anlagen zum Sammeln und Rickhalten von Niederschlagswasser zuwi-
derhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 75 (4) LBO mit einer Geldbule geahndet wer-

§2
Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:

dem zeichnerischen Teil, M 1:500
dem textlichen Teil — planungsrechtlichen Festsetzungen

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
dem gemeinsamen zeichnerischem Teill

den ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil)

Beigefligt sind
Begriindung
Umweltbeitrag

weilles Deckblatt fir den Uberlagerten Bereich des
Bebauungsplans ,Gewerbepark Stegen®

§3

Ordnungswidrigkeiten

den.

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer Be-

§4

Inkrafttreten

kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Gemeinde Stegen,

Franzi Kleeb
Burgermeisterin

vom
vom

vom

vom

vom

vom

vom



Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlussen
des Gemeinderates der Gemeinde Stegen
Ubereinstimmen.

Stegen, den

Franzi Kleeb
Blrgermeisterin

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
istder ..

Stegen, den

Franzi Kleeb
Blrgermeisterin
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THmax =8 m
GHmax =13 m
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GHmax =8 m
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
TH  Traufhche in m als HochstmaR
GH Geb&udehdhe in m als HéchstmaR
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

I-'_ Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Gewasserrandstreifen

r,JJ_""| Uberschwemmungsgebiet HQ1oo (Quelle: LUBW, Stand 08.2025)

D Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.15.010 - Zartener Becken

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Anpflanzung

und Erhaltung von Baume, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b und Abs. 6 BauGB)
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Straduchern und

m sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

N B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

SD Satteldach 10° - 40° FD Flachdach 0° - 5°

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

1

Whs bestehende Haupt- und Nebengebaude

%~ bestehende Flurstiicksgrenzen mit zugehdrigen Flurstiicksnummern

------ vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen

L 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs angrenzender/lberlagerter Bebauungsplane

;371,18 bestehende Hohenpunkte in m . NHN (Quelle: Vermesungsbiiro Meier, Stand: 19.08.2025)

[T bestehende Boschung

up========3 Freihaltezone, die von jeglichen baulichen Anlagen, Fahrzeugen sowie Einfriedigungen und
"™\ ¢ Bepflanzung mit Hecken, Strauchern und Bdumen freizuhalten ist

Gemeinde
Stegen

Gemarkung Stegen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
"Gewerbepark Stegen - 4. BA"

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss

Offenlage e 7 e

Satzungsbeschluss L

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und die o6rtlichen Bauvorschriften
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde Stegen

Ubereinstimmen.

Stegen, den ..................

Birgermeisterin
Franzi Kleeb

Die Planunterlage nach dem Stand vom
08.07.2025 entspricht den Anforderungen des § 1

PlanzZV 90 vom 14.06.2021.
Verwendetes Koordinatensystem: ETRS89/UTM

Verwendetes H6henbezugssystem: NHN

Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt
gemacht worden ist. Tag der Bekanntmachung
und somit Tag des Inkraftiretens st der

Birgermeisterin

Franzi Kleeb
Plandaten (I) 5 10 2I5 50Im
M.1:500

im Planformat: 765 x 297 mm

Planstand: 21.10.2025
Projekt-Nr:  S-24-043
Bearbeiter: Bu/ Schu/JC
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Gemeinde Stegen Stand: 21.10.2025

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
,Gewerbepark Stegen — 4. BA“ gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 10

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

1.1.1.1 Von den in § 8 (2) Nr. 3 und 4 und (3) Nr. 3 BauNVO aufgefiuhrten Nutzungen und
Ausnahmen sind nicht zulassig:

= Tankstellen
= Vergnugungsstatten jeglicher Art (z. B. Spielhallen, Diskotheken, Tanzlokale,
Nachtlokale)

1.1.1.2 Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig.

1.1.1.3 Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflachen fur den Verkauf von Waren zugelassen
werden, wenn sie auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder Handwerksbe-
trieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende
oder weiter verarbeitete Produkte zu veraufRern, wenn die Verkaufsflache der sonsti-
gen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist (sog. Handwerkerprivileg). Von einer
deutlich untergeordneten Verkaufsflache kann ausgegangen werden, wenn die Ver-
kaufsflache nicht mehr als 5 % der Geschossflache und gleichzeitig maximal 100 m?
betragt.

1.1.14 Die nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) sind generell zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Malf} der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Grundflachenzahl (GRZ),
= Geschossflachenzahl (GF2),
= Hobhe der baulichen Anlagen (TH, GH).

25-10-21 Bebauungsvorschriften (25-10-06).docx



Gemeinde Stegen Stand: 21.10.2025

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
»Gewerbepark Stegen — 4. BA“ gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 10
1.3 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.3.1 Fir die Hohe der baulichen Anlagen gilt folgendes:
= maximale Traufhdhe (TH) bei Gebauden mit Satteldach 8,0 m
=  maximale Gebdudehohe (GH) bei Gebauden mit Flachdach 8,0 m
= maximale Gebdudehohe (GH) bei Gebauden mit Satteldach 13,0 m

1.3.2 Unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der sudlich an-
grenzenden bestehenden Erschlielungsstraflie (371,2 m G NHN).

1.3.3 Die maximal zulassige Traufhdhe (TH) wird bei Gebduden mit Satteldach am
Schnittpunkt der dufieren Wandflache mit der Oberkante der Dachhaut gemessen.

1.34 Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) wird bei Gebduden mit Satteldach am
Dachfirst gemessen.

1.3.5 Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) wird bei Gebauden mit Flachdach am
héchsten Punkt der Dachaufkantung/-briistung gemessen.

1.3.6 Gebaude mit Flachdachern kénnen die maximal zulassige Gebaudehohe zur Errich-
tung von Attikageschossen um bis zu 3,0 m Uberschreiten, wenn die Attikage-
schosse an der stralRenzugewandten Seite mit einem Ricksprung von mindestens
1,5 m ausgefihrt werden.

1.3.7 Untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser, Aufzugsiberfahrten, Abluftanlagen,
Dachaustritte, Antennenanlagen, Technikraume etc. durfen die realisierte Gebaude-
hohe bis zu 2,0 m Uberschreiten.

1.3.8 Solar- und Photovoltaikanlagen dirfen die realisierte Gebaudehdéhe um bis zu 1,5 m
Uberschreiten und sind auf der gesamten Dachflache zulassig, wenn sie einen Ab-
stand von mindestens 1,0 m zur jeweiligen Au3enkante des Gebaudes einhalten.

14 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die abweichende Bauweise (a). Die abweichende Bauweise wird definiert als
offene Bauweise, wobei auch Gebaudelangen Uber 50 m zulassig sind.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
MaRgebend fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

1.6 Private Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf der privaten Grunflache sind bauliche Anlagen sowie Versiegelungen jeglicher
Art unzuldssig. Eine Nutzung als Lagerflache ist ebenfalls unzulassig.

1.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.71 Alle Gebaude mit Dachneigungen von 0° - 5° sind auf mindestens 80 % der Dachfla-
che bezogen auf die Gesamtsachflache extensiv zu begrinen. Die Substrathdhe bei
Hauptgebauden muss mindestens 10 cm und bei Nebengebauden mindestens 8 cm
betragen. Eine Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung oder -einsparung ist
zulassig.

1.7.2 Stellplatzflachen fur PKW sind mit Ausnahme von Fahrgassen in einer wasserdurch-

lassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Schotterrasen, Rasenfugen-Pflaster, wasser-
gebundene Decke) auszufiihren.

25-10-21 Bebauungsvorschriften (25-10-06).docx



Gemeinde Stegen Stand: 21.10.2025

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
,Gewerbepark Stegen — 4. BA“ gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3 von 10
1.7.3 Gewerblich genutzte Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegan-

gen wird bzw. Anlieferungs-, Rangier-, Parkierungs- und Abstellflachen fur LKW sind
mit einer wasserundurchlassigen Oberflache zu versehen und Uber zusatzliche Rei-
nigungsanlagen zu entwassern. Hof- und untergeordnete Verkehrsflachen, von deren
Nutzung keine Grundwassergefahrdung ausgeht, sind mit wasserdurchlassigem Ma-
terial zu befestigen.

1.74 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, sodass keine Kontamination
des Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

1.7.5 Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause wird flr private Flachen die Ver-
wendung UV-anteilarmer Auf3enbeleuchtung (LED-Leuchten z. B. staubdichte Natri-
umdampflampen und warmwei’e LEDs mit warmweil3er Farbtemperatur bis max.
2.000 Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum um 590 nm) zur Minderung der Fern-
wirkung festgesetzt.

1.8 Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

1.8.1 Die vorhandenen Biotopstrukturen auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten
privaten Grinflache mit Bindung zum Erhalt der Baume, Straucher sowie des vorge-
lagerten Wiesensaums sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ist ein Baum ab-
gangig oder muss ein Baum in begriindeten Fallen entfernt werden, so ist an dessen
Stelle ein gleichartiger Baum geman Pflanzliste (siehe Anhang) nachzupflanzen.

1.8.2 Je angefangene 800 m? Grundstlicksflache (GE) sind mindestens ein standortge-
rechter, hochstdmmiger Baum 1. Ordnung sowie ein standortgerechter Strauch ge-
malf beigefiigter Pflanzliste (siehe Anhang) zu pflanzen. Bestehende Baume kdnnen
angerechnet werden.

1.8.3 Die Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung durchzufihren.
Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu schiitzen und bei Abgang oder Fallung
durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art gemal der Pflanzliste zu ersetzen.
Geeignete Gehdlzarten enthalt die beigefugte Pflanzliste.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

2.1 Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Déacher sind als Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung von 0° - 5° und als Sattel-
dacher (SD) mit einer Dachneigung von 10° - 40° zulassig.

2.1.1 Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 5° sind gemal Ziffer 1.7.1 auf mindestens
80 % der Dachflache bezogen auf die Gesamtdachflache extensiv zu begrunen.
Hinsichtlich der Anforderungen der Substrath6he wird ebenfalls auf Ziffer 1.7.1 ver-

wiesen.

21.2 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Solarthermie)
sind ausschliellich in reflektionsarmer Ausflhrung zulassig.

2.1.3 Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind im

gesamten Gebiet nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der sola-
ren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme) und Fensterflachen.

2.2 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.21 Die nicht bebauten Flachen bebaubarer Grundstiicke, die nicht als Arbeits- oder La-
gerflache genutzt werden, sind naturnah oder gartnerisch anzulegen.

Hinweis:

Gemal § 21a LNatSchG sind Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und zu
begriinen. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind nicht zulassig.

222 Nebenflachen wie Mulltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-
genuber dem Parkgeldande abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schutzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind — sofern es sich bei diesen nicht be-
reits um Geholze (Hecken) handelt — zu begrinen (Kletterpflanzen oder Spalier-
baume).

2.3 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Das Niederspannungsnetz ist
als Kabelnetz auszuflhren.

24 Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser ist so zu beseitigen, dass eine Gefahrdung
des Grundwassers ausgeschlossen wird. Niederschlagswasser von gering belaste-
ten Flachen ist Gber den bestehenden Regenwasserkanal dem Retentionsbodenfil-
ter zuzuflhren. Niederschlagswasser von belasteten Flachen ist vor der Einleitung
einer geeigneten Behandlung zuzufihren.
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Hinweis:

Falls nach DWA- A102 eine Behandlungsanlage erforderlich ist, sind die entspre-
chenden Nachweise im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Die Abwassersatzung der Gemeinde Stegen ist einzuhalten.
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

41

4.2

Gewasserrandstreifen

Auf den als Gewasserrandstreifen dargestellten Flachen gelten die Bestimmungen
des § 38 WHG i.V.m. § 29 WG. Gemal § 38 WHG i.V.m. § 29 WG durfen innerhalb
des ausgewiesenen Gewasserrandstreifens entlang des Gewassers 2. Ordnung
(,Eschbach®) keine nachteiligen Veranderungen vorgenommen werden. Insbeson-
dere sind unzulassig:

= Die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

= das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen
die Enthahme im Rahmen einer ordnungsgemalen Forstwirtschaft, sowie das
Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

= der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln und der Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

= die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen,

= Gelandeaufflllungen oder Gelandeabtrag

= die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standort-
gebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

= der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln (ausgenommen Wundver-
schlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel)

HINWEISE

Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung / T6-
tung, Stérung und Schadigung) zu vermeiden, sollten alle zu entfernenden Geholze
ausschliellich auflzerhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar (01.10 — 28. / 29.02.) entfernt werden. Bei vorhandenen Baumen
mit Quartierpotenzial fur Fledermause sollte der Rodungstermin zwischen Anfang
November und Ende Februar nach einer ersten Frostperiode gelegt werden. Bei der
Fallung der Baume mit Baum- und Faulnishdhlen ist zusatzlich ein Fledermausfach-
mann zu beauftragen.

Gemal § 39 (5) S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Septem-
ber abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind scho-
nende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Baumen. Sofern Geholze aul3erhalb der gesetzlichen
Schonzeit entfernt werden muissen, ist vorab eine Ausnahme bei der unteren Natur-
schutzbehoérde zu beantragen.

Beleuchtung

GemaR § 41a (1) des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt (Anderungsgesetz

zum BNatSchG guiltig ab dem 01.03.2022) sind neu zu errichtende Beleuchtungen

technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu
betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkun-
gen durch Lichtimmissionen geschutzt sind.
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4.3 Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

4.4

Der private Grundstlickseigentiimer hat dafir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstuckseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,8 m sind auszu-
schlie3en.

Wasserschutzgebiete, Grundwasserschutz und Starkregen

Das Plangebiet liegt im festgesetzten Wasserschutzgebiet der Freiburger Energie-
und Wasserversorgungs-AG, der Gemeinde Kirchzarten, der Gemeinde Stegen und
des Wasserversorgungsverbandes Himmelreich (FEW+Kirchzarten+Stegen+WVV
Himmelreich) innerhalb der Schutzzone 11l B.

Im Wasserschutzgebiet gelten die Bestimmungen der Schutzgebiets- und Aus-
gleichs-Verordnung vom 27. November 1987 (GBI. S. 742) in der jeweils geltenden
Fassung. Die geltende Wasserschutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums
Freiburg ist zu beachten.

T
||||||
||||||
||||||
T

|||||||
||||||
|||||

Luftbild mit Darstellung des Wasserschutzgebiets WSG-FEW+KIRCHZARTEN+STEGEN+WVV HIMMELREICH,
Quelle: Amtliche Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Widirttemberg,
www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19, Stand 07/2025

Zum Schutze des Grundwassers ist im Wasserschutzgebiet auf eine dauerhaft
dichte und leicht zu kontrollierende Ableitung des Abwassers besonderen Wert zu
legen. Auf die DWA-Regelwerke A-142 und M-146 wird verwiesen. An die Abwas-
serleitungen sind entsprechend der Gefahrdungsabschatzung (hoch) besondere An-
forderungen zu stellen, die aus der Tabelle 2 des DWA-Regelwerks A-142 entnom-
men werden kdnnen. Zudem sind aus gleichem Regelwerk die Anforderungen an
die Bauausfuhrung sowie den Betrieb und die Unterhaltung zu entnehmen wie bei-
spielsweise Anforderungen an Dichtigkeitsprifungen nach Fertigstellung sowie im
Betrieb des Entwasserungssystems.
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4.5

4.6

Starkregen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Grundstuckseigentimer Uber das Risiko
von Starkregenereignissen informieren und ggf. Malinahmen zur Eigenvorsorge
treffen kdnnen, Uber die im Rahmen des Bebauungsplans geplanten MalRnahmen
zum Schutz vor Uberflutungen infolge Starkregen hinaus. Die auerhalb vom Be-
bauungsplanverfahren fur die gesamte Gemarkung erstellten Starkregengefahren-
karten sind auf der Internetseite der Gemeinde Stegen verfligbar (https://www.ste-
gen.de/eip/pages/starkregenrisikomanagement-srrm.php) und kénnen daflir heran-
gezogen werden.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Oberboden abge-
schoben wird, wie fur die Erschliellung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufuhren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Oberboden des Ur-
gelandes nicht Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die
Auffillung ist ausschliellich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf} zu
beschranken, wo maglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Aufflllmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Oberboden

= Ein Uberschuss an Oberboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Oberboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchluftung gewahrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshdhe des verwendeten Oberbodens soll 20 cm bei Grunanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.

Denkmalschutz
Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde
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entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Stegen, den

Franzi Kleeb
Blrgermeisterin

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates der Gemeinde Stegen
Ubereinstimmen.

Stegen, den

Franzi Kleeb
Blrgermeisterin

lanun

tplaner Partnerschaft mbB

fsp.stadtp

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
ist der

Stegen, den

Franzi Kleeb
Blrgermeisterin
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5 ANHANG - PFLANZLISTE

Mindestqualitdt der Bdume: 3 x v. Hochstdmme, Stammumfang 12 cm

Standortgerechte, heimische Baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix caprea

Salix rubens
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarze Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Gewohnliche Esche
Zitterpappel, Espe
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Sal-Weide
Fahl-Weide
Vogelbeere
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Artempfehlung fiir StraBen- und Parkplatzbdume

Acer campestre 'Elsrijk'
Corylus colurna

Crataegus laevigata 'Paulii’
Fraxinus ornus

Tilia cordata 'Greenspire'
Liriodendron tulipifera

Liquidambar styraciflua "Worplesdon'

Liquidambar styraciflua 'Paarl’
Ostrya carpinifolia
Pyrus calleryana 'Chanticleer’

Feld-Ahorn 'Elsrijk'
Baum-Hasel

Echter Rotdorn
Blumen-Esche

Stadtlinde

Tulpenbaum

Amberbaum "Worplesdon'
Amberbaum 'Paarl’
Hopfenbuche

Stadtbirne

Artempfehlung fiir Strducher und Hecken
Mindestqualitdt der Stréucher: 2xv mind. 60 cm

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix rubens
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Gewohnliche Hasel
Eingriffeliger Weiltdorn
Faulbaum

Schlehe

Hunds-Rose
Ohr-Weide

Sal-Weide
Grau-Weide
Fahl-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnlicher Schneeball
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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Stegen beabsichtigt, den bestehenden Gewerbepark bedarfsgerecht wei-
terzuentwickeln. Hintergrund dieser Planung ist der anhaltende Bedarf an gewerblich
nutzbaren Bauflachen sowohl zur Erweiterung bestehender Betriebe wie dem kommu-
nalen Bauhof als auch zur Ansiedlung neuer Unternehmen. Gleichzeitig stellt das Thema
der FlGchtlingsunterbringung die Gemeinde, wie viele andere Gemeinden auch, vor
grol’e Herausforderungen. Vor diesem Hintergrund erscheint es sinnvoll, an einem
Standort, an dem bereits Flichtlingsunterkiinfte bestehen — sowohl innerhalb des Plan-
gebiets als auch in direkter sudlicher Nachbarschaft —, diese Nutzung baurechtlich ab-
zusichern.

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Rand des Gewerbeparks Stegen, etwa 1 km Luftlinie
vom Ortskern entfernt. Die Flache ist bislang unbebaut und wird derzeit landwirtschaft-
lich genutzt. Als Genehmigungsgrundlage fur die Erweiterung des Gewerbeparks soll
ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Die Planung verfolgt im Wesentlichen folgende
Ziele:

Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

Starkung der Gemeinde Stegen als attraktiver und nachhaltiger Gewerbestandort,
Ansiedlung/Schaffung von Arbeitsplatzen,

Sicherung einer 6konomischen Erschlieung,

Schaffung einer Planungsgrundlage fur Gemeinschaftsunterkinfte,

Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fur eine ortsbildgerechte Neubebauung,
Beachtung naturschutzrechtlicher Belange.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt ohne Umweltprifung im einstufigen Verfahren
nach § 13a BauGB. Der Flachennutzungsplan kann im Wege der Berichtigung ange-
passt werden.

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet (ca. 0,7 ha) liegt im ndrdlichen Bereich des Gewerbeparks Stegen und
ist Gber die von der Stralle ,Im Gewerbepark® abgehende Stichstralle erschlossen. Im
Norden wird das Gebiet durch den Eschbach mit seinem gewéasserbegleitenden Baum-
bestand begrenzt, im Osten schlieen die Sportanlagen des Staatlichen Sonderpadago-
gischen Bildungs- und Beratungszentrums (BBZ) an. Sudlich des Plangebiets befinden
sich der kommunale Bauhof sowie eine in massiver Holzbauweise errichtete Fllichtlings-
unterkunft (Gebaude Nr. 6a) und das Haus der Vereine mit Feuerwehr und DRK. Im
Westen grenzt ein bestehender Gewerbebetrieb an (Fa. Wandres).

Der Groliteil des Gebiets wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. In einem kleineren Teil-
bereich am siddstlichen Rand des Plangebiets befindet sich eine weitere, ebenfalls in
massiver Holzbauweise errichtete Flichtlingsunterkunft (Gebaude Nr.6b) sowie eine
Containeranlage, die der temporaren Unterbringung von Gefliichteten dient. Die Geneh-
migung ist bis zum 08.08.2027 befristet. Danach steht das Grundstlck fur eine gewerb-
liche Folgenutzung zur Verfligung. Das nachfolgende Luftbild mit Kataster verdeutlicht
die Bestandssituation. Die temporare Containeranlage war zum Zeitpunkt der Aufnahme
allerdings noch nicht errichtet, sodass diese auf dem Luftbild auch noch nicht erscheint
und daher lediglich in ihrer ungeféahren Lage nachgetragen wurde.
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Feuerwehr und DRK

Ungefahre Lage des Plangebiets (rot gestrichelt) im Luftbild mit angrenzenden Nutzungen (o. M. | Quelle: LUBW; Zugriff
am 10.07.2025)

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) Drei-
samtal von 2011 stellt fir die betroffene Flache eine geplante Sonderbauflache dar, die
als Erweiterungsoption flr das BBZ vorgesehen wurde. Der Bebauungsplan ist somit
nicht aus den Darstellungen des FNP entwickelt.

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
aufgestellt wird, ist keine Flachennutzungsplananderung erforderlich. Der Flachennut-
zungsplan kann im Rahmen der Berichtigung nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB angepasst
werden. Durch diese Berichtigung wird die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich
der Gemeinde Stegen nicht beeintrachtigt, da das geplante Gewerbegebiet im Zusam-
menhang mit den im FNP dargestellten, sudlich und westlich angrenzenden Gewerbe-
flachen steht.
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1.4

Ungeféhre Lage des Plangebiets (rot gestrichelt) im Flachennutzungsplan des GVV Dreisamtal von 2011 (0. M.)

Uberlagerung bestehender Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark Stegen — 4. BA* Uberlagert
einen Teilbereich des am 14.09.2001 in Kraft getretenen Bebauungsplans ,Gewerbe-
park Stegen®. In diesem Uberlagerungsbereich befinden sich eine Flache zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie ein untergeordneter
Teilbereich gewerblicher Bauflache und 6ffentlicher StraRenverkehrsflache.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden bei Satzungsbeschluss die bisherigen
zeichnerischen Festsetzungen bauplanungsrechtlich auRer Kraft gesetzt und durch das
im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet (GE) sowie die Verlange-
rung der offentlichen StralRenverkehrsflache Richtung Norden Uberlagert.

Die Uberlagerung ist notwendig, da das geplante Gewerbegebiet im Sinne der Nachver-
dichtung unmittelbar an das im Suden bereits bestehende Gewerbegebiet anschliellen
soll. Zudem werden auf diese Weise Insellagen 6kologisch wenig hochwertiger Grinfla-
chen vermieden.
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Uberlagerter Teilbereich des angrenzenden BPL ,Gewerbepark Stegen* (rot gestrichelt) (0. M.)

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein dreiseitig von Bebauung umgebenes und
ndrdlich durch den Bachlauf des Eschbachs begrenztes Grundstlick, das somit noch
dem Siedlungsbereich von Stegen zuzuordnen ist. Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt
daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB nur dann
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2)
BauNVO von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden Fall wird dieser
Schwellenwert deutlich unterschritten, da der Anderungsbereich selbst lediglich eine
Grolke von rund 7.000 m? aufweist. Bebauungsplanverfahren, die in einem zeitlichen,
raumlichen und sachlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor. Damit wird auch
durch Kumulation mehrerer Planungen der Schwellenwert nicht Gberschritten.

Im vorliegenden Fall gibt es keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Natura
2000). Ebenso wird kein Baurecht fur ein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet. Es be-
stehen auch keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 BImSchG zu
beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB kann auf die Friihzeitige Beteiligung
verzichtet werden. Dartber hinaus kann auf die Umweltprifung sowie die Erstellung ei-
nes Umweltberichts mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie auf die Zu-
sammenfassende Erklarung verzichtet werden. Dennoch muissen die Belange von Natur
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und Umwelt berlcksichtigt werden. Deshalb ist insbesondere eine Prifung des Arten-
und Naturschutzes notwendig, die in einem Umweltbeitrag vom Buro Freiraum- und
LandschaftsArchitektur (FLA), Ralf Wermuth aus Eschbach dokumentiert wird und die
Umweltbelange fir den Bebauungsplan auf Grundlage von § 1 (6) Nr. 7 BauGB zusam-
menfassend behandelt.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,Gewerbepark Ste-
gen—4. BA“gemal § 2 (1)i. V. m. § 13a BauGB. In gleicher
Sitzung billigt der Gemeinderat den vorgelegten Planentwurf
und beschlief3t die Durchfiihrung der Offenlage gem. §§ 3 (2)
und 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB.

. bis Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
Anschreiben Durchfuihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vom __. .

mit Frist bis

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men und beschliel3t den Bebauungsplan und die zugehdrigen
ortlichen Bauvorschriften ,Gewerbepark Stegen — 4. BA“ gem.
§ 10 (1) BauGB jeweils als eigene Satzung.

KONZEPTION DER PLANUNG

Stadtebau und verkehrliche ErschlieBung

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Stegen — 4. Bauabschnitt® stellt eine konsequente
Weiterentwicklung der bestehenden Gewerbeflachen dar. Er umfasst weite Teile des
bislang unbebauten Grundstiicks mit der Flst. Nr. 31/19 am nérdlichen Rand des Gewer-
beparks. Innerhalb des grof3zligig bemessenen Baufensters kdnnen die zukunftigen Nut-
zungen, Gebaude, Nebenanlagen und Stellplatze flexibel angeordnet werden, sodass
eine bedarfsgerechte und funktionale Entwicklung gewahrleistet ist.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets erfolgt Gber die Verlangerung der bereits
bestehenden Stichstrale. Diese fuhrt zwischen dem kommunalen Bauhof und dem
Haus der Vereine, in dem auch die Freiwillige Feuerwehr sowie das Deutsche Rote
Kreuz (DRK) untergebracht sind, und bindet zudem die bestehende Unterkunft fir Ge-
flichtete an. Am nérdlichen Ende der verlangerten Stichstralle ist eine Wendeanlage
vorgesehen. lhre Dimensionierung ist so ausgelegt, dass ein gefahrloses und normge-
rechtes Wendemandver eines dreiachsigen Mullsammelfahrzeugs jederzeit moglich ist.
Damit wird die regelmafige und verlassliche Millentsorgung des gesamten Plangebiets
gewahrleistet. Die innere Erschlielung erfolgt auf den privaten Grundstucksflachen.

Die nordliche Grenze des Plangebiets fallt mit der Grenze des angrenzenden Land-
schaftsschutzgebiets (LSG) zusammen. Damit wird sichergestellt, dass keine Inan-
spruchnahme oder Beeintrachtigung des LSG erfolgt. Innerhalb der vorgesehenen pri-
vaten Grunflache verlauft zudem der gesetzlich geschitzte Gewasserrandstreifen des
Eschbachs. Die Festsetzung dieser Griinflache erfiillt demnach mehrere Funktionen: Sie
gewabhrleistet die Einhaltung des Gewasserrandstreifens, schiitzt den Wurzelraum der
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entlang des Eschbachs vorhandenen Geholzstrukturen und dient zugleich als Puffer-
zone zum nordlich angrenzenden LSG und Biotop. Auf diese Weise tragt sie zur dkolo-
gischen Aufwertung sowie zur langfristigen Sicherung der dort vorhandenen natur-
schutzfachlich wertvollen Strukturen bei.

Im Osten, in Richtung der Sportflachen, ist keine zusatzliche Eingriinung erforderlich, da
dort bereits eine baumbestandene Griunflache an den Geltungsbereich angrenzt und ei-
nen ausreichenden Abstand zwischen den unterschiedlichen Nutzungen gewahrleistet.
Im Suden und Westen grenzen ebenfalls gewerblich genutzte Grundstiicke an.

Nutzungen

Die geplante Ausweisung als Gewerbegebiet tragt den ortlichen Rahmenbedingungen
Rechnung und ermdglicht eine kompakte, wirtschaftliche und konfliktarme Nachverdich-
tung des Gewerbeparks. Durch die Konzentration auf gewerbliche Nutzungen mit gerin-
gem Schutzanspruch werden Nutzungskonflikte mit dem angrenzenden Bestand ver-
mieden. Gleichzeitig wird durch die Einbindung in den bestehenden Gewerbepark si-
chergestellt, dass auch von den geplanten Nutzungen keine unzumutbaren Stérungen
auf benachbarte Bereiche ausgehen. Die stadtebauliche Einbindung erfolgt somit in aus-
gewogener Weise und bertcksichtigt gleichermalien die Belange des neuen Gebiets
sowie seines Umfelds.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets kann durch Anschluss an die bestehenden
Leitungen und Kanale der vorhandenen Erschlieffungsstralie sichergestellt werden.

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern. Das anfallende Schmutzwas-
ser (SW) soll daher an den bestehenden SW-Kanal in der Stichstralle angeschlossen
werden. Aus Erfahrungswerten des zustandigen Abwasserzweckverbands Breisgauer
Bucht ist davon auszugehen, dass dieser ausreichend dimensioniert ist. Sollte sich im
Zuge der Baugenehmigungen jedoch herausstellen, dass dieser doch nicht ausreichend
leistungsfahig ist, verfugt die Gemeinde Stegen hinsichtlich der Abwasserbeseitigung
Uber ausreichende Kapazitatsreserven im Verbandssammler. Das geplante Baugebiet
kann daher ohne zusatzliche technische MalRnahmen an die bestehende Infrastruktur
angeschlossen werden. Eine Uberlastung des Sammlers ist nicht zu erwarten; die ord-
nungsgemafe Ableitung des Schmutzwassers ist gesichert. Es wird dennoch empfoh-
len, keine abwasserintensiven Betriebe anzusiedeln.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den vorhandenen Anschluss an die beste-
hende Trinkwasserleitung.

Die Festsetzung zur Beseitigung des Niederschlagswassers dient dem Schutz des
Grundwassers und der Einhaltung wasserwirtschaftlicher Anforderungen. Je nach Her-
kunft kann dieses Wasser aber unterschiedliche Belastungen aufweisen und muss daher
differenziert behandelt werden. Fur das Niederschlagswasser von gering belasteten Fla-
chen ist eine direkte Ableitung Uber den Regenwasserkanal in den bestehenden Retenti-
onsbodenfilter vorgesehen. Eine zusatzliche Vorbehandlung ist nicht erforderlich, da der
vorhandene Retentionsbodenfilter ausreichend Schutz bietet. Zudem tbernimmt die An-
lage eine Ruckhaltefunktion: Der Abfluss wird zwischengespeichert und zeitlich gedros-
selt abgegeben. Auf diese Weise werden sowohl stoffliche Belastungsspitzen als auch
hydraulische Spitzenabflisse wirksam vermieden. Nach der Passage des Filterkorpers
wird das gereinigte Wasser in der Drainschicht gesammelt und Gber ein Ablaufbauwerk
kontrolliert in den Eschbach (Vorfluter) eingeleitet. Niederschlagswasser von starker be-
lasteten Flachen enthalt dagegen potenziell schadstoffhaltige Eintrage. Um eine Gefahr-
dung des Grundwassers auszuschliel3en, ist dieses Wasser vor der Einleitung einer ge-
eigneten Behandlung zuzufiihren. Damit wird sichergestellt, dass Schadstoffe
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zurtickgehalten werden und die gesetzlichen Anforderungen an den Gewasserschutz
eingehalten bleiben. Die entsprechenden Nachweise sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens vorzulegen. Daruber hinaus ist die Abwassersatzung der Gemeinde
Stegen zu beachten.

Fir die Léschwasserversorgung steht der Hydrant UEH55S vor dem Haus der Vereine
sudlich des Plangebiets mit einer Loschwassermenge von 96 m3*h zur Verfugung. Die
Loschwasserversorgung kann demnach tber das bestehende Ortsnetz erfolgen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung und der umgebenden Bebauung wird ein Ge-
werbegebiet (GE) festgesetzt.

Tankstellen sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Es handelt sich um eine sehr
flachenintensive Nutzung, die in diesem Bereich stadtebaulich nicht sinnvoll erscheinen
und dringend bendtigte Flachen fur kleinere Gewerbebetriebe und soziale, kirchliche,
kulturelle und gesundheitliche Nutzungen beanspruchen wurden. Tankstellen sind au-
3erdem wegen ihrer Larm- und Geruchsemissionen durch Ziel- und Quellverkehr aus-
geschlossen.

Die Errichtung von Vergniugungsstatten wird ebenfalls ausgeschlossen, um die ange-
strebte qualitatsvolle Gesamtstruktur der Gewerbearten zu gewahrleisten und um nega-
tive soziale Folgewirkungen zu vermeiden. Abhangig von der Art der Vergnugungsstat-
ten und deren Dichte musste mit einer Niveauabsenkung des Gebiets gerechnet werden.
Als Folge kann es zu Leerstadnden oder aber Neuansiedlungen weiterer entsprechender
Anlagen kommen wodurch ein sog. ,Trading Down-Effekt‘ ausgeldst werden kann.

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben sollen die bestehenden Einzelhan-
delsbetriebe im Ortskern von Stegen geschiitzt werden. Ausnahmen sind zulassig, wenn
es Einzelhandel betrifft, der unter das sogenannte Handwerkerprivileg fallt. So soll den
Gewerbetreibenden die Méglichkeit gegeben werden, auf einer kleinen untergeordneten
Teilflache ihres Betriebs an dem jeweiligen Standort ihre Produkte auf 5 % der Ge-
schossflache bzw. auf maximal 100 m? zu verkaufen.

Soziale, kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Anlagen wiederum sind nicht nur aus-
nahmsweise, sondern generell zulassig. Die Aufnahme dieser Nutzungen als allgemein
zulassig dient der angestrebten funktionalen Durchmischung des Plangebiets. Ziel ist
die Schaffung eines urbanen und integrativen Umfelds, das neben gewerblichen Nut-
zungen auch Einrichtungen der Daseinsvorsorge und des Gemeinwohls umfasst. Die
Einbeziehung solcher Einrichtungen starkt die soziale Einbindung und erhéht die stad-
tebauliche Qualitat. Bereits heute bestehen im Plangebiet und in unmittelbarer Umge-
bung entsprechende Nutzungen, etwa zwei Unterklnfte fir Gefllichtete sowie das Haus
der Vereine mit Feuerwehr und DRK. Dies verdeutlicht die Relevanz und Akzeptanz sol-
cher Einrichtungen und zeigt, dass sie sich funktional und stadtebaulich gut in den Ge-
werbepark integrieren lassen. Die generelle Zulassigkeit unterstutzt die stadtebaulichen
Ziele einer nachhaltigen Entwicklung, schafft eine bedarfsgerechte Nutzungsstruktur und
ermoglicht eine flexible Entwicklung des Gebiets. Gleichzeitig entfallen aufwendige Ein-
zelprifungen im Rahmen von Ausnahmegenehmigungen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) sowie die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.
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Die GRZ 0,8 entspricht dem Orientierungswert nach § 17 BauNVO und ermdglicht eine
wirtschaftliche und flacheneffiziente Nutzung der Grundsticke. Die GFZ 1,6 entspricht
der baulichen Pragung der Umgebung. Die Héhe der baulichen Anlagen wird bei Ge-
bauden mit Satteldach entsprechend den Festsetzungen in den angrenzenden Bebau-
ungsplanen und somit der bestehenden Umgebungsbebauung auf eine maximale Trauf-
héhe von 8,0 m und eine maximale Firsthohe von 13,0 m festgesetzt. Bei Gebauden mit
Flachdach ist die maximal zulassige Gebaudehohe analog der bei Satteldachern zulas-
sigen Traufhdhe auf 8,0 m festgesetzt, um nicht allzu hohe Wandhéhen zu ermdglichen.

In der Vergangenheit war im Gewerbepark Stegen die Errichtung eines dritten Geschos-
ses bei Gebauden mit Flachdach nicht bzw. nur in Ausnahmen maoglich. Im Sinne der
angestrebten stadtebaulichen Nachverdichtung und zur besseren Ausnutzung vorhan-
dener Grundsticksflachen soll die Mdglichkeit kiinftig grundsatzlich eréffnet werden. Da-
her wird Gebauden mit Flachdachern eine Uberschreitungsmdglichkeit der zuldssigen
Gebaudehohe von bis zu 3,0 m zur Errichtung von Attikageschossen eingeraumt. Damit
dreigeschossige Gebaude aber nicht zu massiv in Erscheinung treten, ist das dritte Ge-
schoss zur strallenzugewandten Seite mit einem Ricksprung von mindestens 1,5 m
auszubilden.

Bei Gewerbebetrieben sind oftmals technische Anlagen notwendig, die die realisierte
Bauhdhe punktuell Uberschreiten. Um auf solche betrieblichen oder technischen Erfor-
dernisse reagieren zu kénnen, sind Uberschreitungen der realisierten Geb&udehohe
durch untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser, Aufzugsuberfahrten, Abluftanlagen,
Dachaustritte, Antennenanlagen, Technikraume etc. um bis zu 2,0 m zulassig. Solar-
und Photovoltaikanlagen durfen die realisierte Gebaudehdhe bis zu 1,5 m Uberschreiten,
mussen aber einen Abstand von 1,0 m zur Gebaudekante einhalten.

Insgesamt ermoglichen diese Festsetzungen eine verdichtete, aber stadtebaulich ver-
tragliche Entwicklung des Gewerbegebiets. Sie stellen sicher, dass ausreichend Flachen
fur den betrieblichen Bedarf zur Verfigung stehen, gleichzeitig jedoch die MalRstablich-
keit der Bebauung und die stadtebauliche Integration in das Umfeld gewahrt bleiben.

Bauweise

Aufgrund der besonderen baulichen Anforderungen der Nutzungen im Gewerbegebiet
wird als Bauweise die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Zulassig sind somit Ge-
baudeldngen Uber 50 m.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) gewahr-
leisten eine hohe Flexibilitdt in der Anordnung und Positionierung der geplanten Ge-
baude und sichern gleichzeitig den Bestand.

Private Griinflache

Im Norden des Plangebiets wird eine private Grinflache festgesetzt. Hier soll der beste-
hende Bewuchs langfristig erhalten werden. Bauliche Anlagen sind daher nicht zulassig
und auch die Nutzung als Lagerflache wird ausgeschlossen. Insgesamt soll die Grinfla-
che in ihrer jetzigen Struktur erhalten und weiterentwickelt werden (siehe Kapitel 3.7).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Alle Gebaude im Plangebiet mit Dachneigungen von 0° bis 5° sind auf mindestens 80 %
der Dachflache extensiv zu begriinen. Eine Kombination mit Anlagen zur solaren Ener-
giegewinnung ist zuladssig. Durch diese Festsetzung entsteht Retentionsraum flr
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anfallendes Oberflachenwasser, natirlicher Lebensraum fir Flora und Fauna und die
Maoglichkeit zur Regulierung des ortlichen Klimas. Gleichzeitig ermoglichen begrunte Da-
cher auch gestalterisch eine verbesserte Einbindung der Gebdude in die Umgebung.
Eine Kombination von Dachbegriinung und Solaranlagen wird dabei seitens der Ge-
meinde ausdricklich begrii3t, da dadurch die Energieeffizienz der regenerativen Anla-
gen (Kuhlung der Anlagen durch die Begrunung unterhalb von Solaranlagen) sowie die
Gebaudeenergiebilanz gesteigert und damit weitere 6kologische Vorteile generiert wer-
den kdnnen.

Hof- und untergeordnete Verkehrsflachen sind als wasserdurchlassige Oberflachenbe-
festigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszuflihren. Aspekten des Klimaschutzes
und der Vermeidung von Regenwasserableitung wird damit Rechnung getragen, da die
Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung vermieden werden kann
und Anlagen fir die Regenrlickhaltung geringer dimensioniert werden kénnen. Flachen,
von denen eine erhebliche Belastung des Niederschlagswassers ausgehen kann, somit
Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. Rangier-,
Anlieferungs-, Parkierungs- und Abstellflachen fur LKW sind wasserundurchlassig zu
gestalten, um das Grundwasser vor wassergefahrdenden Stoffen zu schitzen.

Um den Boden und das Grundwasser vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink- oder Bleiio-
nen zu schitzen, ist die Dacheindeckung mit eben diesen Metallen nur dann zulassig,
wenn diese beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass eine Kontami-
nation des Bodens ausgeschlossen werden kann.

Weiterhin wurden zum Schutz nachtaktiver Insekten, Fledermause und Vogel eine in-
sektenfreundliche Aufienbeleuchtung festgesetzt.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um die Grunstrukturen im Norden des Plangebiets dauerhaft zu erhalten, wurde in der
Planzeichnung eine private Grinflache festgesetzt. Auf dieser Flache sind die bestehen-
den Baume und Straucher inklusive des vorgelagerten Wiesensaums langfristig zu er-
halten und zu pflegen, sodass die gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen in ihrer heu-
tigen Form erhalten werden. Sollten Baume oder Straucher entfallen, so sind Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen, sodass langfristig der Bestand der Vegetation gesichert ist.

Um auch innerhalb des Plangebiets eine angemessene Ein- und Durchgrinung zu si-
chern, sind Pflanzungen von Baumen und Strauchern festgesetzt, sodass eine ange-
messene Ein- und Durchgriinung des Plangebiets sichergestellt ist. Insgesamt muss bei
Abgang oder Fallung eines Baumes oder Strauches ein vergleichbarer Ersatz gepflanzt
werden, sodass auch langfristig die Ein- und Durchgrinung des Plangebiets gesichert
ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher

Entsprechend der Gestaltungsvorschriften der angrenzenden Bebauungsplane und da-
mit entsprechend der angrenzenden Bestandsbebauung sind ausschlieBlich Flachda-
cher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° und Satteldacher mit einer Dachneigungen von
10° bis 40° zulassig. Auf diese Weise wird ein harmonisches Ortsbild sichergestellt.

Durch die Festsetzung zur Begrinung von Flachdachern kann das anfallende Nieder-
schlagswasser zuriickgehalten werden. Dies fuhrt auRerdem zu einer gewissen mikro-
klimatisch wirksamen Kuhlung des Plangebiets. Zudem kann durch die extensive Begru-
nung ein Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geschaffen werden und die
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4.2

4.3

4.4

Dachbegriinung wirkt sich positiv auf das Ortsbild aus (siehe Kapitel 3.6).

Anlagen fur die Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik miussen blendfrei ausgefuhrt
werden, sodass von ihnen keine negativen Auswirkungen auf die Nachbarn ausgehen.
Die Nutzung solcher Anlagen ist vor dem Hintergrund der regenerativen, nachhaltigen
Energieerzeugung sinnvoll.

Um unangenehme Blendwirkungen und die damit verbundenen Beeintrachtigungen der
Nachbarschaft zu vermeiden, sind Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder
reflektierende Materialien (mit Ausnahme von PV-Anlagen) ebenfalls nicht zulassig.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Aus gestalterischen und dkologischen Griinden sollen die unbebauten Flachen bebauter
Grundstlicke, die nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden, begriint bzw. gart-
nerisch angelegt werden. So soll vermieden werden, dass grofRe Teile des Plangebiets
brach liegen und aufgrund der fehlenden Gestaltung und Pflege das Erscheinungsbild
negativ beeinflussen.

Ebenso wird aus ortsgestalterischen Griinden bestimmt, dass Nebenflachen wie Mull-
tonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze gegeniber dem Strallenraum und anderen
offentlichen Raumen dauerhaft abzuschirmen, zu begriinen und gegen direkte Sonnen-
einstrahlung zu schitzen sind.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Freihaltung des Baugebiets von stadtebaulich unerwinschten Verdrahtungen und
zum Schutz des Ortsbildes werden Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.

Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird dem bestehenden Retentionsbodenfilter zu-
geflhrt (siehe Kapitel 2.3).

BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Im beschleunigten Verfahren nach 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach
§ 2 (4) BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Gleichwohl wer-
den die Belange des Umweltschutzes ermittelt. Durch das Blro Freiraum- und Land-
schaftsArchitektur (FLA), Ralf Wermuth aus Eschbach wurde ein Umweltbeitrag erarbei-
tet, der die geforderten Inhalte darlegt.

BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Fir die geplante Nutzung werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in einem
Umfang von rund 0,7 ha in Anspruch genommen. Das heil’t, dass diese damit zukuinftig
nicht mehr fir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung stehen. Die umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen werden dadurch jedoch nicht zerschnitten und daher die
Bewirtschaftung weiterhin gewahrleistet. Eine Existenzgefahrdung ist durch den Verlust
der landwirtschaftlichen Flachen ebenfalls nicht zu befirchten. Der Verlust der bislang
landwirtschaftlich genutzten Fldchen zugunsten einer gewerblichen Entwicklung wird da-
her im Rahmen des Abwagungsvorgangs aufgrund der Eignung des Standorts und der
Grundstucksverfugbarkeit hingenommen.

BODENORDNUNG
Bodenordnerische MalRnahmen sind voraussichtlich erforderlich.
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8 KOSTEN

Die Planungskosten werden von der Gemeinde Stegen getragen.

9 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Gewerbegebiet GE
Offentliche StraBenverkehrsflache
Private Grinflache

Summe / Geltungsbereich

Stegen, den

Blrgermeisterin
Franzi Kleeb

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates der Gemeinde Stegen
Ubereinstimmen.

Stegen, den

Blrgermeisterin
Franzi Kleeb

ca. 6.120 m?
ca. 457 m?
ca. 502 m?
ca. 7.079 m?

fsp.stadtplanung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
ing 12, 79

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
ist der

Stegen, den

Blrgermeisterin
Franzi Kleeb
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1 Einleitung
1.1 Anlass

Anlass dieser Artenschutzfachlichen Potenzialabschatzung ist die Erweiterung des Gewerbe-
parks Stegen. Um den bestehenden Gewerbepark bedarfsgerecht weiterzuentwickeln, erfolgt
die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Stegen — 4. BA“ auf den Flurstiick Nr. 31/19
in Stegen (Abb. 1).

Hinsichtlich der Erfordernisse, der Ziele und dem Zwecke der Planung sowie der Abgrenzung
des Geltungsbereiches wird auf die Begriindung zur Bebauungsplandanderung verwiesen.

Das vorliegende Gutachten dient dazu, die Auswirkungen der Planung auf die Tier- und Pflan-
zengruppen hinsichtlich der Verbotstatbestinde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beurteilen.

| T
— -

Abb. 1: Ubersichtslageplan des Gebietes mit Luftbild (gelb umrandet) sowie geschiitzten Biotop (rot markiert),
Landschaftsschutzgebiet (grin) und Gewaésserrandstreifen (hellblau-schraffiert) (Quelle: LUBW-Kartendienst,
2025).
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1.2 Gebietsbeschreibung

Der Geltungsbereich selbst besitzt eine Flache von ca. 7.079 m? und befindet sich am nordwest-
lichen Ortsrand von Stegen, Gemeinde Stegen, in dem Naturraum ,Hochschwarzwald” (Nr. 155)
sowie in der GroRlandschaft ,,Schwarzwald” (Nr. 15).

Die Flache liegt im Nordwesten der Gemeinde Stegen und wird wie folgt umgrenzt: Im Norden
erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,Zartener Becken” sowie das geschiitzte Biotop
,Eschbach bei Stegen und Reckenberg” durch welches der , Eschbach” flieRt. Ostlich angren-
zend befinden sich Einzelbaumpflanzungen sowie eine Sportanlage, wahrend das Plangebiet
sudlich von der Stralle , Im Gewerbepark®, durch Gebdaude des Bauhofs sowie der Freiwilligen
Feuerwehr begrenzt wird. Stidwestlich grenzen Garagen der Firma Wandres GmbH - Surface
Cleaning Technology sowie eine Griinfliche an das Plangebiet.

Der Geltungsbereich selbst ist ca. 0,71 ha groRR und kann groRtenteils als naturschutzfachlich
mittelwertiger Fettwiese mit Gehoélzsaum beschrieben werden. Das Plangebiet besteht im
nordlichen Bereich aus einem Gewasserrandsteifen, der als Geh6lzsaum aus heimischen Gehol-
zen ausgebildet ist. Angrenzend daran verlauft eine grasreichen Fettwiese mit einem hohen
Anteil aus Wolligem Honiggras (Holcus lanatus), Gewohnlichem Knauelgras (Dactylis glome-
rata), Weillem Labkraut (Galium album) aber auch Magerkeitszeiger wie Aufrechte Trespe (Bro-
mus erectus) oder GroRRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) (siehe Abb. 2).

Am 0stlichen Rand der Flache befindet sich eine Reihe von Containern sowie ein Holzgebaude,
wahrend der westliche Bereich als Lagerflache fir Erdaushub genutzt wird (Abb. 4 und 5). Die
Erdhigel sind bereits mit Pflanzenarten wie Kornblume (Centaurea cyanus), Topinambur (Heli-
anthus tuberosus) oder Vergissmeinnicht (Myosotis spec.) bewachsen (Abb. 6).

Am slidwestlichen Rand des Plangebiets befindet sich eine Reihe vereinzelter Hainbuchen-
Straucher ohne artenschutzfachlich wertgebende Strukturen wie mogliche Nester, sowie eine
feuchte Wiese mit Arten wie Gundermann (Glechoma hederacea), Kriechende Gilinsel (Ajuga
reptans), Quendel-Ehrenpreis (Veronica serpyllifolia), Grofle Brennnessel (Urtica dioica) oder
Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa) (Abb. 7).

Abb. 2: Gehdlzsaum mit vorgelagerten Fettwiese nordlich Abb. 3: Fettwiese westlich des Plangebiets.
des Plangebiets.
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Abb. 4: Wohncontainer 6stlich und Gebdude studéstlich Abb. 5: Lagerflache fur Erdaushub westlich des Plange-
des Plangebiets. biets.

Abb. 6: Stark bewachsener Erdaushub westlich des Plan- Abb. 7: Reihe mit vereinzelten Hainbuchenstrauchern mit
gebiets. kleiner feuchter Wiese.

1.3 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets selbst liegen keine Schutzgebiete. Folgende Schutzgebiete befinden
sich in der ndheren Umgebung:

Nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Zartener Be-
cken” (Schutzgebiet-Nr. 3.15.010) und das geschitzte Biotop ,Eschbach bei Stegen und Recken-
berg” (Biotop- Nr. 180133150082).

In einem Umkreis von 2 km befindet sich nordlich, stidlich und westlich Bereiche des FFH-Ge-
biets ,Kandelwald, RoBkopf und Zartener Becken” (Schutzgebiets-Nr. 8013342).

In Anlehnung an den ,,Fachplan Landesweiter Biotopverbund” befinden sich nérdlich sowie teils
innerhalb des Plangebiets Kernflachen, Kernraume sowie ein 500 m-Suchraum des Biotopver-
bunds feuchter Standorte. Nordwestlich bzw. nérdlich in ca. 100-150 m Entfernung befinden
sich Kernflachen, Kernrdume, 500 m sowie 1.000 m Suchrdume des Biotopverbunds feuchter
Standorte.

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl.-Ing. (FH) Ralf Wermuth, Eschbach
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2 Gesetzliche Grundlagen
Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Absatz 1 Satz 1 gelten folgende Vorschriften
fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoéren (Verletzungs- und Tétungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europadischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert (Storungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Schadigungsverbot).

Die Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote — insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG - entgegenstehen, setzt eine ausreichende Ermittlung und Bestandsauf-
nahme der im Planbereich vorhandenen geschiitzten Arten voraus. Bestandserfassungen sind
daher erforderlich, wenn ein moéglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand auf andere
Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Die Untersuchung des Vorliegens eines Verbotstatbestandes ist auch durch die Bestimmung der
Eignung der beeintrachtigten Lebensrdume und -strukturen fiir die geschiitzten Arten rechtssi-
cher moglich (Potenzialabschatzung). In der Folge ist jedoch fiir alle Arten, fir die eine Eignung
vorliegt, von einer Betroffenheit auszugehen (worst-case-Betrachtung).

3 Methoden

Die Priifung artenschutzrechtlicher Belange im Hinblick auf die Tier- und Pflanzenwelt wurde
aufgrund der Ubersichtlichen Habitatausstattung als artenschutzfachliche Potenzialabschat-
zung durchgefihrt. Dabei wurde das Plangebiet im Rahmen einer gutachterlichen Inaugen-
scheinnahme am 15.05.2025 durch die Verfasserin flachendeckend hinsichtlich der arten-
schutzfachlich relevanten Habitatstrukturen untersucht.

Die vorgefundenen Habitatstrukturen veranlassen dazu, das potenzielle Vorkommen der Arten-
gruppen Vogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien und Insekten (Heuschrecken und Schmet-
terlinge) anzunehmen.

Fiir die Artengruppe der besonders geschiitzten Wildbienen stellt die Flache aufgrund der we-
nigen blihenden Strukturen und dem Fehlen von geeigneten Nistplatzen (offene Bodenstellen,
Totholz etc.) eine allenfalls geringe Habitateignung dar.

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl.-Ing. (FH) Ralf Wermuth, Eschbach
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Da die Untersuchung von Insekten in der Regel auf Grund der hohen Vielfalt dieser Artengruppe
eine unverhaltnismalig hohen Untersuchungsaufwand mit sich bringt, werden hier nur die Ar-
ten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie vertiefend betrachtet.

Eine Gefahrdung von nach FFH Anhang IV gelisteten Libellenarten kann entweder verbreitungs-
bedingt und/ oder aufgrund der Habitatausstattung (komplett beschatteter Bereich ohne fur
bestimmte Arten notwendige Pflanzen) ausgeschlossen werden.

Sonstige Insektenarten wie Vertreter der besonders/ streng geschiitzten Heuschrecken, liegt
gemal § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens kein VerstoR gegen die Zugriffsverbote vor. Diese Artengruppen werden im Allgemei-
nen im Rahmen der Eingriffsregelung abgearbeitet und bewiltigt.

Das Vorkommen von europarechtlich bzw. streng geschiitzten Fischen, Neunaugen, Flusskreb-
sen oder Weichtieren wird aufgrund von fehlenden Gewassern innerhalb des Plangebiets von
vornherein ausgeschlossen.

4 Ergebnisse
4.1 Vogel

Das Plangebiet ist flir Vogel derzeit von geringer bis mittlerer Bedeutung. Aufgrund der Kulis-
senwirkung durch Bebauungen im Siiden und Osten, der Lagerflache, der Sportanlage im Osten
sowie des Geholzstreifens im Norden erfillt das Plangebiet keine Funktion als Offenlandhabitat
fir Offenlandvogel. Daher werden Bruthabitate innerhalb des Geltungsbereichs als unwahr-
scheinlich angesehen.

Die Geholze entlang es Eschbachs bieten ein Potenzial als Brutstatte fiir beispielweise Hohlen-
briiter. Daher kann eine Beeintrachtigung moglicher Brutstatten nicht ausgeschlossen werden.
Da aufgrund des 10 m breiten Gewasserrandstreifens Bebauungen in diesem Bereich ausge-
schlossen werden und ein, dem Gehdlz vorgelagerten, Wiesensaum zum Erhalt festgesetzt wird,
kann eine Beeintrachtigung mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Wahrend der Begehung wurden auf Stérungen relativ unempfindliche, iberwiegend siedlungs-
folgende Vogelarten, wie u.a. Haussperling, Monchsgrasmiicke, Amsel, Ringeltaube und Haus-
rotschwanz registriert.

Die Beseitigung von Nahrungsrdaumen fallt nur dann unter die Verbotstatbestande, wenn es sich

um essenzielle Nahrungshabitate handelt. Bei dem vorliegenden Gebiet ist dies nicht der Fall,
da es sich lediglich um einen arten- und strukturarmen Bereich in Ortsrandlage mit geringer bis
mittlerer 6kologischer Wertigkeit handelt. In der angrenzenden Freien Landschaft stehen ada-
guate und ausreichend Nahrungshabitate zur Verfligung.

Es konnen baubedingt Storungen im Zuge der Bauarbeiten auftreten und sich temporéare und
lokale Beunruhigungseffekte auf die Avifauna ergeben.

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl.-Ing. (FH) Ralf Wermuth, Eschbach
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Um das Eintreten von Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG auszuschlielen, miissen Ver-

meidungsmallhahmen umgesetzt werden (vgl. Kap. 5.1).

4.2 Fledermause

GemaR der Ubersichtskarte der LUBW mit den bekannten Verbreitungsdaten zu den 21 in Ba-
den-Wirttemberg regelmaRig auftretenden Fledermausarten sind fir den entsprechenden
TK25-Quadranten (8013NO) 7 Fledermausarten wie Braunes Langohr (Plecotus auritus), GroRer
Abendsegler (Nyctalus noctula), GroBes Mausohr (Myotis myotis), Kleine Bartfledermaus (My-
otis mystacinus), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri), Wasserfledermaus (Myotis dauben-
tonii) sowie Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) als Nachweis angegeben.

Strukturen, die als Lebensstatte oder Zwischenquartiere (Wochenstuben, Sommerverstecke
oder Uberwinterungsquartiere) genutzt werden kdénnen sowie potenzielle Leitstrukturen dar-
stellen konnten, befinden sich im Norden des Plangebiets in den zum Erhalt festgesetzten Bau-
men innerhalb des Gewasserrandstreifen.

Die Beseitigung von Nahrungsraumen fallt nur dann unter die Verbotstatbestidnde, wenn es sich

um essenzielle Nahrungshabitate handelt. Bei dem vorliegenden Gebiet ist dies nicht der Fall,
da es sich lediglich um einen relativ arten- und strukturarmen Bereich am Ortsrand mit geringer
bis mittlerer 6kologischer Wertigkeit handelt. Anldsslich der Nahe zur offenen Kulturlandschaft
nordwestlich sowie angrenzende Gehdlzstreifen entlang des Eschbachs nordlich des Plange-
biets, stehen Fledermausen adaquate und ausreichend Nahrungshabitate in der naheren Um-
gebung zur Verfliigung. Um eine Beeintrachtigung potenziell angrenzender Habitate auf Grund
veranderter Beleuchtungsverhaltnisse im Plangebiet durch neu entstehende Beleuchtungsquel-
len auszuschlielRen, sollten die Beleuchtungsmittel fledermausfreundlich gestaltet werden (vgl.
Kap. 5.2).

Es konnen baubedingt Stoérungen im Zuge der Bauarbeiten auftreten und sich temporare und
lokale Beunruhigungseffekte auf die lokale Fledermaus-Population ergeben.

Um das Eintreten von Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG auszuschlieRen, miissen Ver-

meidungsmalnahmen umgesetzt werden (vgl. Kap. 5.2).

4.3 Reptilien

Auf den Untersuchungsgebiet finden sich potenzielle Habitatstrukturen fiir Reptilien wie bei-
spielsweise Steinhaufen oder besonnte, offene Flachen, Sandhaufen mit grabbarem Material in
Form von Lagerflaichen sowie Ruderalvegetation mit reichlich Versteckmoglichkeiten und Fut-
terquellen (Abb. 8). Aufgrund der regelmaRigen Nutzung der Lagerflachen fir Erdaushub sind
baubedingte, regelmaRige Storungen in diesen Bereichen zu erwarten und eine Nutzung dieser
Strukturen als Eiablageplatze eher ungeeignet.

Aufgrund der hoheren Vegetation, der guten Versteck- und Sonnenplatze in Form von teils be-
wachsenen Erdhiigeln der Lagerflaichen und teils offenen Béden kann ein Vorkommen von
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Eidechsen (sowohl der Mauereidechse (Podacris muralis), wie auch der Zauneidechse (Lacerta
agilis) nicht ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Begehung konnte trotz geeigneter Bedingungen (sonnig bis leicht bewdlkt,
leichte Brise, ca. 21°C) kein Nachweis fir ein Vorhandensein von Eidechsen erbracht werden.

Ein Vorhandensein von Einzeltieren oder zumindest ein temporarer Aufenthalt einzelner Indi-
viduen aus angrenzenden Bereichen an den Geltungsbereich kann jedoch nicht vollstdandig aus-
geschlossen werden.

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG auszuschlielen, miissen Ver-

meidungsmallhahmen umgesetzt werden (vgl. Kap. 5.3).

Abb. 8: Westlicher Bereich des Plangebiets mit Sandhiigel, Abb. 9: Westlicher Bereich des Plangebiets mit Erdaushub
der mogliche Habitateignung fiir Mauereidechsen besitzt. und Steinansammlung, der mogliche Habitateignung fur
Mauereidechsen besitzt.

4.4 Amphibien

Nordlich im Plangebiet verldauft ein 10 m breiter Gewdasserrandstreifen. Nordlich angrenzend
zum Geltungsbereich verlauft zudem ein Landschaftsschutzgebiet sowie entlang des Eschbachs
das nach §30 BNatSchG geschiitzte Biotop , Eschbach bei Stegen und Reckenberg”, welches
durch ,natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender Binnengewadsser einschlieBlich ihrer
Ufervegetation” charakterisiert wird und sich durch Biotoptypen der Gewasserbegleitenden so-
wie feuchte Hochstaudenflur und Auenwaldern mit Erle, Esche und Weide kennzeichnet.

Aufgrund der Nahe des Gewassers, kann ein Vorkommen von Amphibien im Plangebiet nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Es sind jedoch keine Eingriffe bzw. Beeintrachtigungen in

die vorhandenen Gewasserstrukturen geplant.

Um das Eintreten von Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG auszuschlieRen, missen Ver-

meidungsmallhahmen umgesetzt werden (vgl. Kap. 5.4).
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4.5 Insekten
4.5.1. Heuschrecken

Die Untersuchungsflache mit ihrer hochwiichsigen Fettwiese mit Honiggras nahe des Esch-
bachs bietet flir Heuschrecken, welche nahe von warmen Standorten entlang von flieRenden
Gewassern und wechselfeuchten Griinland vorkommen, wie zum Beispiel die GroRe Schief-
kopfschrecke (Ruspolia nitidula), gute Habitatstrukturen.

Bei den Heuschrecken werden einzelne Arten als besonders, bzw. streng gefahrdet gelistet.
Allerdings gibt es innerhalb dieser Artengruppen keine FFH Anhang IV gelistete Arten. Eine
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung dieser Arten muss daher im Rahmen dieses Verfah-
rens nicht erfolgen.

4.5.2. Schmetterlinge

Die Insektenordnung der Schmetterlinge bendétigt sowohl flir das Entwicklungsstadium der
Larve Habitate mit passenden Futterpflanzen als auch fiir die adulten Tiere die Prasenz von be-
stimmten Futterpflanzen und geeigneten Verstecken wahrend unglinstiger Witterung.

Der Geltungsbereich kann als gut besonnt und warm angesehen werden. Gleichzeitig finden
sich stellenweise auch feuchtere Bereiche im Stiden als auch westlich des Geltungsbereichs.
Westlich des Plangebiets konnten Bereiche mit dem GrolRen Wiesenknopf (Sanguisorba offi-
cinalis) nachgewiesen werden.

Dieser dient den nach FFH Anhang IV gelisteten Hellen Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculi-
nea teleius) sowie dem Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous) als Le-
bensraum, da die Eier dieser Falter nur auf dieser Pflanzenart abgelegt werden und diese Nah-
rungsgrundlage fur deren Raupen ist.

Habitat bedingt kann ein Vorhandensein der beiden Schmetterlingsarten nicht ausgeschlossen
werden. Aufgrund der LUBW-Verbreitungs-Karte ist ein Vorkommen beider Arten jedoch un-
wahrscheinlich.

Laut dem Natura 2000- Managementplan konnte die Spanische Flagge (Callimorpha quadri-
punctaria) unter anderem in kleinen Waldflachen in Stegen nachgewiesen werden. Da aller-
dings der Gewohnliche Wasserdost (Eupatorium cannabinum), der als Nektarpflanze fiir diese
Art dient, nicht im Gebiet nachgewiesen werden konnte, ist ein Vorkommen dieser Art auf der
Flache ebenfalls als unwahrscheinlich einzustufen.

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG fir die Artengruppe der Insek-

ten vollstdndig auszuschlieRen, missen VermeidungsmalRhahmen umgesetzt werden (vgl. Kap.

5.5).
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5 MafRnahmen

5.1 Vogel — VermeidungsmaBnahmen

Fir die Artengruppe Vogel sind folgende Vermeidungsmalnahmen durchzufiihren:

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung/Totung,
Stérung und Schadigung) zu vermeiden, dirfen alle planmaRig zu entfernenden Strau-
cher und Hecken sowie die Baume ausschlieRlich auRerhalb der Vogelbrutzeit, also im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar (01.10. — 28./ 29.02.), entfernt werden.
Sollten Gehdlzrodungen zu einem Zeitpunkt innerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen bzw.
auBerhalb des Zeitraums von Oktober bis Februar, muss das Eingriffsgebiet unmittelbar
vor dem Eingriff durch einen Artenschutz-Sachverstandigen auf Vogelnester untersucht
werden. Sollten dabei Nist- und Brutaktivitaten nachgewiesen werden, sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen. Ggf. sind dann erganzende MalRnahmen durchzufiihren.

Um das Vogelschlagrisiko zu minimieren, sind grofflachige, vertikal zusammenhan-
gende Glasflachen ab einer Flache von drei Quadratmetern durch technische MaBnah-
men fir Vogel sichtbar zu machen. Verspiegelte Fassaden oder volltransparente Vergla-
sungen Uber Eck, beispielweise als Balkongelander, sind nicht zulassig. Aktuelle Informa-
tionen und die darin aufgefiihrten MinimierungsmalRnahmen kénnen auf folgender In-
ternetseiten abgerufen werden:

https://www.artenschutz-am-haus.de/gefahren/glas

5.2 Fledermause — VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG sollten fir die Artengruppe der

Fledermause folgende MaBnahmen umgesetzt werden:

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung/Tétung,
Storung und Schadigung) zu vermeiden, sollten nachtliche Bauarbeiten nicht in den Mo-
naten Mai bis September (01.05. — 30.09.) erfolgen. Sind nachtliche Beleuchtungen im
Bereich der BaumaRnahmen nicht zu vermeiden, muss eine fledermausfreundliche Be-
leuchtung angebracht werden.

Die AulRenbeleuchtung der Anlage ist auf ein Minimum zu reduzieren. Bei Neuanbrin-
gung von Beleuchtungen im Plangebiet sind fledermaus- und insektenfreundliche Be-
leuchtungsmittel (z.B. staubdichte Natriumdampflampen und warmweie LEDs mit
warmweiller Farbtemperatur bis max. 2000 Kelvin ohne UV-Anteil und einem mono-
chromatischen Licht mit einer Wellenldnge von mindestens 590/600 nm) zu wiahlen. Die
Leuchtgehduse miissen gegen das Eindringen von Insekten geschiitzt sein und die Ober-
flachentemperatur darf 60°C nicht Uiberschreiten. Es ist eine gleichmaRige und gezielte
Beleuchtung (zeitlich bedarfsorientiert, bzw. bewegungsgesteuert) von oben nach un-

ten unter Abschirmung von Streulicht anzubringen. Die Anstrahlung von Geholzen und
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Grinflachen ist unzuldssig. Die Leucht-/ Masthohe sollte so gering wie moglich gewahlt
werden.

Die Beleuchtung des Gebiets sollte generell, sowohl wahrend der Bauzeit als auch nach
Fertigstellung, auf ein Minimum reduziert und so gestaltet werden, dass keine Abstrah-
lung in die umliegenden Bereiche sowie nach oben erfolgt. Eine Reduktion der Beleuch-
tung kann z.B. durch Dimmen, Teil- und Vollabschaltung zu bestimmten Tages- bzw.
Nachtzeiten oder den Einsatz von Bewegungsmeldern erfolgen.

5.3 Reptilien — VermeidungsmafBnahmen

Baubedingt konnte es zur Tétung von moglichen Reptilien besonders auf der Lagerflache kom-

men. Zusatzlich ist nicht auszuschlieBen, dass wahrend der Bauarbeiten die Flache durch ein

hoheres Strukturangebot bzw. durch Rohbodenflachen attraktiver fiir insbesondere Mauerei-

dechsen werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG sollten daher

folgende MaRnahmen umgesetzt werden:

Innerhalb der Aktivitatszeit der Eidechsen (Ende Marz bis Anfang Mai bzw. Ende August
bis Ende September, siehe Abb. 10) sollte friihzeitig (mindestens 3 Wochen vor Baube-
ginn) die kiinftige Bauflache fir Reptilien unattraktiv gestaltet werden und alle potenzi-
ell von Reptilien nutzbare Versteckstrukturen-wie beispielsweise der Erdaushub und die
Sandhaufen- von der Flache entfernt werden. Zudem muss die Vegetation auf der ge-
samten Flache dauerhaft kurzgehalten werden.

Auf ein Auslegen der Flache mit Folien, Vlies sowie das Ausbringen von Hackschnitzeln

fir die Vergramung sollte verzichtet werden, um aus dem Boden schliipfende Insekten
(z.B. Wildbienen und Heuschrecken) nicht zu gefahrden.

Um zu vermeiden, dass wahrend der Bauarbeiten Tiere erneut einwandern und dann
verletzt oder getotet werden, sollte nach erfolgreicher Vergramung vor Baubeginn im
Norden des Planungsgebiets entlang der zum Erhalt festgesetzten Griinflache aulRerhalb
des Gewasserrandstreifens ein Reptilienschutzzaun errichtet werden. Der Zaun sollte

bis zur Beendigung des Bauvorhabens bestehen und im Verlauf des Bauvorhabens von
einer 6kologisch qualifizierten Fachkraft in Bezug auf Funktionalitit (Uberwucherung
durch Pflanzen, Zerstorung durch Bauarbeiten) tiberpriift werden (ungefahre Lage siehe
Abb. 11).
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Die endglltige Lage, sowie die Moéglichkeiten der Abschlussbereiche des Reptilienzauns
sollten im Zuge der Okologischen Baubegleitung unter Einbeziehung der logistischen
Moglichkeiten erarbeitet werden.

Mauereidechse Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.

Uberwinterung
Paarungszeit

Eizeitigung
Fortpflanzungszeit
Ruhezeit

Vergramung

Legende:

Il Hauptaktivititsphase der Eidechsen
I Nebenaktivitatsphase der Eidechsen
B Zeitraum, in dem die Vergramung durchgefiihrt werden kann
©l Zeitraum, in dem die Vergramung ungiinstig, aber je nach Aktivitit der Eidechsen mdoglich ist

Abb. 10: Aktivitatsphasen der Mauereidechse sowie Zeitraume, in denen eine Vergramung moglich ist.

- L | .4
Abb. 11: Ungefahre Lage des Reptilienschutzzauns (in Rot) entlang der nérdlich geplanten Grinflache

mit festgesetzten Erhaltungsgebot (in Blau) und auBerhalb des Gewdsserrandstreifens (Hellblaue
Schraffur) (Quelle Luftbild: LUBW-Kartendienst, 2025).

5.4 Amphibien — VermeidungsmaRnahmen und Hinweise

Im Folgenden werden allgemeine artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen und Hin-
weise fiir die Artengruppe Amphibien formuliert, denen grundsatzlich Folge zu leisten ist.
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e Eingriffe in das Gewasser sowie in die umgebende Ufervegetation sind zu vermeiden.

e Schadstoffeintrage in das Gewasser missen vermieden werden.

e BeiUnfdllen mit gewadssergefahrdenden Stoffen sind umgehend die Feuerwehrleitstelle,
die staatliche Fischereiaufsicht sowie die Pachter zu informieren.

e Um zu vermeiden, dass wahrend der Bauarbeiten Tiere einwandern und verletzt oder
getdtet werden, sollte vor Baubeginn im Norden des Planungsgebiets entlang der zum
Erhalt festgesetzten Griinflaiche auBerhalb des Gewasserrandstreifens ein Amphibie-
/Reptilienschutzzaun errichtet werden. Der Zaun sollte bis zur Beendigung des Bauvor-

habens bestehen und im Verlauf des Bauvorhabens von einer 6kologisch qualifizierten
Fachkraft in Bezug auf Funktionalitat (Uberwucherung durch Pflanzen, Zerstérung durch
Bauarbeiten) tiberpriift werden (ungefahre Lage siehe Abb. 11).
Die endgiiltige Lage, sowie die Mdglichkeiten der Abschlussbereiche des Zauns sollten
im Zuge der 6kologischen Baubegleitung unter Einbeziehung der logistischen Moglich-
keiten erarbeitet werden.

5.5 Insekten — VermeidungsmaBnahmen und Hinweise

Flr verschiedene Arten aus der Gruppe der Insekten entfallt hochwertiges Habitat. Durch die
folgenden VermeidungsmaRnahmenkann die Gefahrdung der im Plangebiet vorkommenden In-
sekten vermindert werden:

e Einzweistufiges Vorgehen bei der Bearbeitung der Flache ist aus Sicht der Heuschrecken
sehr zu begriilen, da es einem Teil, der sich im Boden entwickelnden Tiere ermdglicht,
noch zu schliipfen und angrenzende, geeignete Lebensraume zu besiedeln.

o Pflege der zu erhaltenden Griinflache:

Zur dauerhaften Pflege der Wiesenflache wird eine ein- bis zweimal jahrliche
Mahd empfohlen. Bei einer zweischirigen Mahd sollte die Erstmahd ab Mitte
Juni, bzw. spezifisch nach der Hauptbliitezeit der bestandsbildenden Krauter er-
folgen, der zweite Mahdtermin etwa 8 Wochen spater. Bei einer einschiirigen
Mahd sollte die Mahd im Zeitraum zwischen Mitte Juni bis Ende August erfolgen.
Das Belassen von ungeschnittenen Wiesenbereichen als Refugien (Inselmahd)
stellt eine weitere sehr einfache, effektive und damit empfehlenswert Schutz-

malnahme fur Insekten dar.
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6 Gutachterliches Fazit

Das Plangebiet liegt im Ortsrand im Nordwesten der Gemeinde Stegen auf dem Flurstiick Nr.
31/19 und besitzt eine GroRe von ca. 7.079 m2. Nach Norden schlieBt das Landschaftsschutzge-
biet ,Zartener Becken” (Schutzgebiet-Nr. 3.15.010) und das geschiitzte Biotop , Eschbach bei
Stegen und Reckenberg” (Biotop- Nr. 180133150082) an das Plangebiet, 6stlich wird der Gel-
tungsbereich von einer Sportanlage und siidlich sowie westlich von Gewerbeflache begrenzt.

Aus Okologischer Sicht handelt es sich um eine hauptsachlich mittelwertige Flache, die groR-
tenteils aus einer artenarmen Fettwiese mit Magerkeitszeiger und Gehdlzsaum sowie Lagerfla-
che fir Erdaushub besteht.

Umliegend befinden sich der Eschbach mit Gehdlzsaum, Sportanlagen sowie gewerblich ge-
nutzte Gebaude.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung/Totung, Stérung
und Schadigung) zu vermeiden, miissen VermeidungsmaBnahmen fiir die Artengruppen Vogel,
Fledermause, Reptilien, Amphibien und Insekten umgesetzt werden (s. Kapitel 5.1, 5.2, 5.3,
5.4.und 5.5).

Bei Einhaltung aller vorgeschlagenen MaBBnahmen (vgl. Kapitel 5.1, 5.2, 5.3 und 5.4) kann das
Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG (Verlet-
zung/Totung, Storung und Schadigung) sehr wahrscheinlich ausgeschlossen werden.

7 Literatur

ALBRECHT K., HOR T., HENNING F.-W., TOPFER-HOFMANN G. & GRUNFELDER C. (2014): Leistungsbeschreibungen
flr faunistische Untersuchungen im Zusammenhang mit landschaftsplanerischen Fachbeitragen und
Artenschutzbeitrag. Forschungs- und Entwicklungsvorhaben FE 02.0332/2011/LRB im Auftrag des Bun-
desministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung. Schlussbericht 2014.

BAUER H.-G., BOSCHERT M., FORSCHLER M. I., HOLZINGER J., KRAMER M. & MAHLER U. (2016): Rote Liste und
kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs. 6. Fassung. Stand 31.12.2013. -
Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.

BRAUN M. & DIETERLEN F. (Hrsg.) (2003): Die Sdugetiere Baden-Wiirttembergs, Band I, Allgemeiner Teil
Fledermause (Chiroptera). Eugen Ulmer GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.

BRAUN M., DIETZ C., NORMANN F. & KRETSCHMAR F. (2005): Flederméause-faszinierende Flugakrobaten.
Hrsg.: Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg.—Karlsruhe.

BREUNIG T. & DEMUTH S. (1999): Rote Liste der Farn- und Samenpflanzen Baden-Wirttemberg. Natur-
schutz-Praxis, Artenschutz 2.

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Hrsg.) (2016): Schutz gebdudebewohnender Tierarten vor dem Hinter-
grund energetischer Gebaudesanierung in Stadten und Gemeinden. Hintergriinde, Argumente, Posi-
tionen. Bonn.

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl.-Ing. (FH) Ralf Wermuth, Eschbach



Artenschutzfachliche Potenzialabschatzung Stand 15.05.2025
Bebauungsplan ,Gewerbepark Stegen — 4. BA“
Gemeinde Stegen Seite 16 von 17

EUROPEAN COMMISSION (2007): Guidance document on the strict protection of animal species of Commu-
nity interest under the Habitats Directive 92/43/EEC.

FACHBEIRAT FUR BODENFRUCHTBARKEIT UND BODENSCHUTZ (2012): Richtlinien fiir die sachgerechte Boden-
rekultivierung, 2. Auflage.

HACHTEL M., SCHMIDT P., BROCKSIEPER, U. & RODER C. (2009): Erfassung von Reptilien — eine Ubersicht tiber
den Einsatz kiinstlicher Verstecke (KV) und die Kombination mit anderen Methoden. In: M. Hachtel,
M. Schliipmann, B. Thiesmeier und K. Weddeling: Methoden der Feldherpetologie. Zeitschrift fiir Feld-
herpetologie, 15, 85-134.

Kooperationsgemeinschaft Umwelt (2019): Artenschutzfachbeitrag, Ausbau- und Neubaustrecke Karls-
ruhe — Basel, Planfeststellungsabschnitt 8.4 Bad Krozingen — Mllheim.

KUOPFER C. (2005): Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmalRnahmen sowie deren Um-
setzung (Teil A: Bewertungsmodell). StadtLandFluss Wolfschlugen. Im Auftrag der Landesanstalt fir
Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, Referat 25. Karlsruhe.

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (Hrsg.) (2014): Fachplan
Landesweiter Biotopverbund. Arbeitshilfe. Karlsruhe.

LANDESANSTALT ~ FUR  UMWELT, MESSUNGEN UND  NATURSCHUTZ  BADEN-WURTTEMBERG  (2022):
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/natur-und-landschaft/schlingnatter (05.12.2022)

LAUFER H. (1999): Die Roten Listen der Amphibien und Reptilien Baden-Wirttembergs. Naturschutz
Landschaftspflege Bad.Wiirtt. Bd. 73.

LAUFER H. (2014): Praxisorientierte Umsetzung des strengen Artenschutzes am Beispiel von Zaun- und
Mauereidechsen. Naturschutz und Landschaftspflege in Baden-Wirttemberg 77: 93-142.

MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, ARBEIT UND WOHNUNGSBAU (Hrsg.) (2019): Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei Bauvorhaben. Handlungsleitfaden fiir die am Planen und Bauen Beteiligten. Stuttgart.

SCHMID M. (2014): Vermutete Populationsdnderungen von Mauereidechsen (Podarcis muralis) und Zau-
neidechsen (Lacerta agilis) im Kanton Thurgau und deren mogliche Ursachen. Masterarbeit an der Pa-
dagogischen Hochschule St. Gallen.

8 Pflanzliste

Mindestqualitat der Baume: 3 x v. Hochstamme, Stammumfang 12 cm

Standortgerechte, heimische Bdume

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Populus tremula Zitterpappel, Espe
Prunus avium Vogel-Kirsche

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl.-Ing. (FH) Ralf Wermuth, Eschbach
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Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix caprea Sal-Weide
Salix rubens Fahl-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Artempfehlung fiir Straflen- und Parkplatzbdume

Acer campestre 'Elsrijk' Feld-Ahorn 'Elsrijk'
Corylus colurna Baum-Hasel

Crataegus laevigata 'Paulii’ Echter Rotdorn

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Tilia cordata 'Greenspire' Stadtlinde

Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

Liquidambar styraciflua ‘Worplesdon' Amberbaum 'Worplesdon'
Liquidambar styraciflua 'Paarl' Amberbaum 'Paarl’
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Pyrus calleryana 'Chanticleer’ Stadtbirne

Artempfehlung fiir Stréucher und Hecken
Mindestqualitéit der Strducher: 2xv mind. 60 cm

Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix rubens Fahl-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl.-Ing. (FH) Ralf Wermuth, Eschbach
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1 Einleitung

Der vorliegende Fachbeitrag ist Bestandteil des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Stegen — 4.
BA” in Stegen und wird diesem angehangt.

Die Gemeinde Stegen strebt an, mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ste-
gen —4. BA” den bestehenden Gewerbepark bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Hinsichtlich der Erfordernisse, der Ziele und dem Zwecke der Planung sowie der Abgrenzung
des Geltungsbereiches wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Flst.-Nrn. 31/19 Gemarkung Stegen, Gemeinde Ste-
gen.

Der Bebauungsplan kann im vereinfachten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
durchgehfiihrt werden. Daher wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
Dennoch sind die Umweltbelange, einschlieBlich der artenschutzrechtlichen Belange, zu be-
ricksichtigen.

.1 A 2 2
\ . - =
Y |
' e |
| i
- ) ! '
e =y

Abb. 1: Ubersichtslageplan des Gebietes mit Luftbild (gelb umrandet) sowie geschiitzten Biotopen (rot markiert),
Landschaftsschutzgebiet (griin) und Gewaésserrandstreifen (hellblau-straffiert) (Quelle: LUBW-Kartendienst,
2025).
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltbelange

2.1 Arten / Biotope und biologische Vielfalt

Vorbemerkung:

Nachfolgend erfolgt die Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen fiir das Planungsge-
biet, wie z.B. der Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG oder vorhandener Untersuchungen zu
Naturschutzgebieten und Ahnlichem.

Bei Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften, in ihrer
natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und Lebensbedingungen im Vor-
dergrund.

Schutzgebiete:

Innerhalb des Plangebiets selbst liegen keine Schutzgebiete. Folgende Schutzgebiete befinden
sich in der ndheren Umgebung:

Nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Zartener
Becken” (Schutzgebiet-Nr. 3.15.010) und das geschiitzte Biotop , Eschbach bei Stegen und Re-
ckenberg” (Biotop- Nr. 180133150082).

In einem Umbkreis von 2 km befindet sich nordlich, siidlich und westlich Bereiche des FFH-
Gebiets ,Kandelwald, RoBkopf und Zartener Becken” (Schutzgebiets-Nr. 8013342).

In Anlehnung an den ,Fachplan Landesweiter Biotopverbund“ befinden sich nérdlich sowie
teils innerhalb des Plangebiets Kernflachen, Kernradume sowie ein 500 m-Suchraum des Bio-
topverbunds feuchter Standorte. Nordwestlich bzw. nérdlich in ca. 100-150 m Entfernung be-
finden sich Kernflachen, Kernrdume, 500 m sowie 1.000 m Suchraume des Biotopverbunds

feuchter Standorte.

Bestand:
Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Stegen, Gemeinde Stegen, in dem Na-
turraum ,,Hochschwarzwald“ (Nr. 155) sowie in der GroRRlandschaft ,Schwarzwald” (Nr. 15).

Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt: Im Norden erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet
»Zartener Becken” sowie das geschiitzte Biotop ,,Eschbach bei Stegen und Reckenberg” durch
welches der ,Eschbach” flieRt. Ostlich angrenzend befinden sich Einzelbaumpflanzungen so-
wie eine Sportanlage, wahrend das Plangebiet silidlich von der Stralle ,Im Gewerbepark”,
durch Gebdude des Bauhofs sowie der Freiwilligen Feuerwehr begrenzt wird. Stidwestlich
grenzen Garagen der Firma Wandres GmbH - Surface Cleaning Technology sowie eine Griin-
flache an das Plangebiet.

Der Geltungsbereich selbst ist ca. 0,71 ha grolR und kann gréRtenteils als naturschutzfachlich
mittelwertiger Fettwiese mit Gehdlzsaum beschrieben werden. Das Plangebiet besteht im
nordlichen Bereich aus einem Gewadsserrandsteifen, der als Gehdlzsaum aus heimischen



Gemeinde Stegen Stand 21.10.2025
Bebauungsplan ,,Gewerbepark Stegen — 4. BA“ Offenlage

Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Seite 5 von 15

Geholzen ausgebildet ist. Angrenzend daran verlauft eine grasreichen Fettwiese mit einem
hohen Anteil aus Wolligem Honiggras (Holcus lanatus), Gewdhnlichem Knauelgras (Dactylis
glomerata), WeiRem Labkraut (Galium album) aber auch Magerkeitszeiger wie Aufrechte
Trespe (Bromus erectus) oder GroRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis).

Am ostlichen Rand der Flache befindet sich eine Reihe von Containern sowie ein Holzgebaude,
wahrend der westliche Bereich als Lagerflache fir Erdaushub genutzt wird. Die Erdhiigel sind
bereits mit Pflanzenarten wie Kornblume (Centaurea cyanus), Topinambur (Helianthus tu-
berosus) oder Vergissmeinnicht (Myosotis spec.) bewachsen. Am siidwestlichen Rand des
Plangebiets befindet sich eine Reihe vereinzelter Hainbuchen-Straucher sowie eine feuchte
Wiese mit Arten wie Gundermann (Glechoma hederacea), Kriechende Glinsel (Ajuga reptans),
Quendel-Ehrenpreis (Veronica serpyllifolia), GroRe Brennnessel (Urtica dioica) oder Wiesen-
Sauerampfer (Rumex acetosa).

Vorbelastung

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch die teilweise Nutzung als Lagerflache.

Bewertung:

Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsrahmenplan Sidlicher Oberrhein (Raumanalyse
Schutzgut , Arten und Lebensraume” — Blatt Siid, 2024) in einem Gebiet von geringer Bedeu-
tung. Insgesamt ist das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen von geringer
bis mittlerer 6kologischer Bedeutung.

Artenschutz

Im Hinblick auf schiitzenswerte Arten und Biotope wurde fiir die Artengruppen Vogel, Fleder-
mause, Reptilien, Amphibien und Insekten (Heuschrecken und Schmetterlinge) eine arten-
schutzfachliche Potenzialabschatzung durchgefihrt (Freiraum- und LandschaftsArchitektur
Dipl.-Ing. Wermuth, Eschbach, 15.05.2025). Das dazugehorige Gutachten wird diesem Beitrag

zu den Belangen des Umweltschutzes als Anlage beigefiigt (vgl. Anlage 1).

Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung und Neuversiegelung sind hauptsachlich Flachen von geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen (Lagerflache, bereits verdichtete Flache). Die
durch das Vorhaben wegfallende Bereich der Fettwiese mit Magerkeitszeigern stellt aus na-
turschutzfachlicher Sicht Bereiche mittlerer Bedeutung dar. Es ist somit mit geringen- mittle-
ren Auswirkungen auf das Schutzgut Arten/ Biotope zu rechnen. Um das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung/Totung, Stérung und Schadigung) zu ver-
meiden, sind flr die Artengruppen Vogel, Fledermause, Reptilien und Amphibien artenschutz-
rechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen notwendig.

Zur Minderung der Konflikte in dem Umweltbelang Arten und Biotope sind im Bebauungsplan
im nordlichen Bereich eine Private Griinflaiche mit Erhaltungsgebot zu den Festsetzungen so-
wie Strauch- und Baumpflanzungen vorgesehen.
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Eingriffe in das nordlich angrenzende geschiitzte Biotop sind nicht vorgesehen. GemaR §30
BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung des Biotops fliihren kénnen, verboten.

2.2 Geologie/Boden

Bestand:

Geologie: Die im Plangebiet vorherrschenden geologischen Einheit ist laut digitaler Geologi-
scher Karte Baden-Wiirttembergs (MaRstab 1:50.000) , Alterer Auenlehm“ (13).

Boden: Nach der digitalen Bodenkarte Baden-Wiirttemberg (Maf3stab 1:50.000) kommt im
Untersuchungsgebiet die bodenkundliche Einheit ,, Auenbraunerde aus alterem Auenlehm
Uber Terrassenschotter sowie Braunerde aus Decklage iber Niederterrasse” (a63) mit Begleit-

Ill

bdden in schmalen Mulden ,,Gley” sowie am Terrassenrand o6rtlich ,,Regosol” vor.

Bewertung:

Der im Gebiet vorliegende Bodentyp ist hinsichtlich der natirlichen Bodenfruchtbarkeit von
mittlerer bis hoher Bedeutung (2,5), hinsichtlich der Funktion als Ausgleichskérper im Wasser-
kreislauf von mittlerer bis hoher Bedeutung (2,5) und hinsichtlich der Funktion als Filter und
Puffer flr Schadstoffe von geringer bis mittlerer Bedeutung (1,5). Als Standort fir natirliche
Vegetation wird keine hohe oder sehr hohe Bewertung erreicht. In der Gesamtbewertung er-
halt der Bodentyp damit die Bewertung 2,17 (mittel).

Nach dem Landschaftsrahmenplan Sidlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut ,Boden” —
Blatt Stid, 2024) hat das Plangebiet hinsichtlich des Schutzguts Boden eine mittlere Bedeutung
mit Béden von lokaler Bedeutung mit mittlerer Funktionserfillung der Bodenfunktionen wie
Natlrliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, sowie Filter und Puffer
fir Schadstoffe.

Allgemeine Bestimmungen Bodenschutz:

= Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fir die Erschliefung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Befah-
ren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Be-
feuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufihren.

= Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Massenaus-
gleichs, der Geldandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes nicht
Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir die Auffiillung ist ausschlieR-
lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
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= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu beschran-
ken, wo moglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal’ zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auf-
fallmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

* Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerh&hung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanla-
gen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (ge-
meindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch lo-
cker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflocke-
rung bis an wasserdurchladssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wur-
zelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflachen-
wasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen und
30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Auswirkungen:

Durch die Planung werden mittelwertige Boden versiegelt. Im Bereich der zusatzlichen Fla-
chenversiegelung sind hohe Eingriffe auf das Schutzgut Boden durch den vollstandigen Verlust
vorhandener Bodenfunktionen gegeben.

2.3 Flache

Bestand:

Das Planungsgebiet umfasst das Flurstiick Nr. 31/19 (Gemarkung Stegen). Bei dem Gebiet han-
delt es sich um eine ca. 7079 m? groRe Flache im nordwestlichen Ortsrand von Stegen (Ge-
meinde Stegen), die derzeit als Lagerflache und Griinlandflache genutzt wird.

Der wirksame Fléchennutzungsplan der Gemeinde Stegen stellt die Flache als Griinflache im
Bestand mit Planung als Sonderbauflache dar.

Auswirkungen:
Da es sich bei der geplanten Bebauung um eine Verdichtung im Ortsrandlage handelt, sind
geringe Auswirkungen auf den Umweltbelang Flache zu erwarten.
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2.4 Klima / Luft

Bestand:

Der Untersuchungsraum zdhlt zu den sonnigsten Gebieten Deutschlands (ca. 1.750 —
1800 Std./Jahr). Die Jahresmitteltemperatur im Plangebiet liegt bei etwa 10,5 °C Die jahrliche
Niederschlagsmenge liegt bei etwa 940 mm. Das Klima ist mild, allgemein warm und gemaRigt
und profitiert von den nachtlichen kiihlen Bergwinden des Schwarzwaldes. Die Hauptwind-
strome kommen aus Norddstlicher- siidwestlicher Richtung.

Bewertung:

Das Plangebiet wird im Landschaftsrahmenplan Stdlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut
»Schutzgut Klima und Luft: Bewertung” — Blatt Stid, 2024) in der ,Bewertung Schutzgut Klima
und Luft” als Gebiet mit hoher bis sehr hoher Bedeutung sowie klimatisch sehr wichtigen Frei-
raum mit besonderer thermischer und/oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion und sehr ho-
her Empfindlichkeit (vgl. REKLISO Zielsetzung B1 und C1- hohe Prioritat) dargestellt.

Nach der Regionalen Klimaanalyse Siidlicher Oberrhein (REKLISO) des Regionalverbands Siid-
licher Oberrhein haben die Flachen des Plangebiets eine hohe Prioritat, um die Lufthygieni-
schen Ausgleichswirkungen der Luftstromungen zu erhalten. Es wird empfohlen der Bau von
StralRen mit signifikantem Verkehrsaufkommen sowie die Ansiedlung bedeutsamer Emitten-
ten zu vermeiden (Zielsetzung B1). Zudem hat die Planflache laut REKLISO eine hohe Prioritat
fir die Erhaltung der thermischen Auswirkungen der Luftstrome. Empfohlen wird die Kaltluft
produzierende Flachen zu erhalten sowie die Ansiedlung bedeutsamer Abwarmeproduzenten
zu vermeiden.

Auswirkungen:

Aufgrund des relativ kleinflachigen Eingriffs in eine Griinflache in Ortsrandlage sind geringe
Auswirkungen auf den Umweltbelang Klima und Luft zu erwarten. Der Verlust der Griinflache
kann durch Festsetzungen zum Erhalt und Anpflanzung von Baumen und Strauchern gemin-
dert werden.

2.5 Wasser

2.5.1 Grundwasser
Bestand:
Laut der digitalen Bodenkarte von Baden-Wiirttemberg (Mal3stab 1:350 000) findet sich im

Untersuchungsraum die hydrogeologische Einheit ,Jungquartdre Flusskiese und -sande” als
Uberwiegende Grundwasserleiter mit Lockergestein als Gesteinsart.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentliber Schadstoffeintragen wird im Hinblick auf die
Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten (Bodenfunktionen) abgeschatzt.
Aufgrund des geringen Filter- und Puffervermoégens der im Gebiet vorherrschenden Boden-

einheit ,,Auenbraunerde aus alterem Auenlehm Uber Terrassenschotter sowie Braunerde aus
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Decklage liber Niederterrasse” ergeben sich hohe Risiken fiir die Grundwasserqualitat bei
wasserloslichen Schadstoffen.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung hangt im Wesentlichen vom Grad der Versie-
gelung ab.

Schutzgebiete:

Das Plangebiet liegt vollstandig im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,, WSG-FEW+KIRCHZAR-
TEN+STEGEN+WVV HIMMELREICH” (WSG-Nr-Amt: 315117), Zone IlIB.

Bewertung:

Das Gebiet liegt nach dem Landschaftsrahmenplan Sidlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutz-
gut ,,Grundwasser” — Blatt Siid, 2024) im Gebiet von mittlerer Bedeutung hinsichtlich der Orts-
randlage und des festgesetzten Wasserschutzgebiets in der WSG-Zone IlIB. Zusatzlich liegt das
Plangebiet in einem Bereich in der Region mit sehr hoher Grundwasser-Neubildung aus Nie-
derschlag sowie mit sehr grofem Grundwasservorkommen (Lockergesteinsbereich des Ober-
rheingrabens und der Zuflisse). Die Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung ist sehr ge-
ring (Raumanalyse Schutzgut ,,Grundwasser: Gefahrdungen” — Blatt Stid, 2024).

Auswirkungen:

Auswirkungen baulicher Art sind insbesondere dort zu erwarten, wo in Folge von Grabungs-
arbeiten der schiitzende Bodenkdper entfernt und damit die vorhandenen Deckschichten ver-
ringert werden. Bei Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen steigt dort die Wahrscheinlich-
keit einer Verunreinigung des Grundwassers. Bei Einhaltung der allgemeinen Sicherheitsvor-
schriften besteht jedoch kein erhéhtes Risiko.

Durch die zusatzliche Flachenversiegelung und die Lage des Plangebiets im Wasserschutzge-

biet sind geringe bis mittlere Auswirkungen auf den Umweltbelang Grundwasser zu erwarten.

Zur Minderung von Eingriffen soll der Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken moglichst ge-
ringgehalten werden. Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten auf den priva-
ten Baugrundstiicken sind mit wasserdurchlassigem Belag (z.B. Pflaster mit wasserdurchlassi-

gen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster etc.) auszufiihren.

2.5.2 Oberflichenwasser

Bestand:

FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Etwa 10 m nérdlich verlauft der ,Esch-
bach” (Gewasser-ID: 3906) mit begleitenden Uferstrukturen.

Hochwasserschutz:

GemaR der aktuellen Hochwasserrisikokarte der LUBW liegen keine Uberflutungsflichen in-
nerhalb des Plangebiets. Das Plangebiet grenzt jedoch siidlich an Uberflutungsflachen der Ka-
tegorien HQ10 — HQextrem an.
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Bewertung:

Das Gebiet liegt nach dem Landschaftsrahmenplan Sidlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutz-
gut ,Oberflaichengewaésser: Struktur und Vernetzung” — Blatt Sid, 2024) im Gebiet mit einer
maRig veranderten Strukturgiite des FlieRgewassers.

Auswirkungen:

Oberflachengewdsser sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen bzw. Eingriffe sind
nicht vorgesehen.

Ein geringer Konflikt liegt in der potenziellen Gefahrdung des Eschbachs durch Schadstoffein-
trage bei Unfdllen wahrend der Bauphase vor. Bei Einhaltung aller Vorschriften und Auflagen
ist das Risiko jedoch zu relativieren. Die Ausweisung eines 10 m breiten Gewasserrandstrei-
fens ist bei der Planung zu beriicksichtigen.

2.6 Landschafts- und Ortsbild

Bestand:

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Stegen, Gemeinde Stegen, in dem Na-
turraum ,,Hochschwarzwald“ (Nr. 155) sowie in der GroRRlandschaft ,Schwarzwald” (Nr. 15).

Das Plangebiet ist im Stiiden und Siidwesten von bestehender Bebauung umgeben. Im Osten
grenzen Sportanlagen sowie vereinzelte Geholze an. Nach Norden und Nordwesten geht das
Planungsgebiet in die Freie Landschaft lber, die durch den Gehdlz-bestandenen ,Eschbach”
und Wiesenflachen gekennzeichnet ist.

Die Flache selbst ist gepragt von Lagerflache mit Erdaushub, Wohncontainern und einem Ge-
baude sowie Griinflaichen mit vereinzelten Strauchern.

Schutzgebiet: Direkt nordlich angrenzend findet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Zartener
Becken” (Schutzgebiet-Nr. 3.15.010).

Bewertung:

Im Landschaftsrahmenplan Stdlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut ,Landschaftsbild
und Erholung” - Blatt Sid, 2024) hat das Plangebiet mittlere Bedeutung fiir die kleinrdumige
Erlebnisqualitat.

Auswirkungen

Durch die Planung geht eine kleine Freiflache in direkter Ndhe zum bestehenden Landschafts-
schutzgebiet verloren.

Zur Minderung der Konflikte in dem Umweltbelang Arten und Biotope sind im Bebauungsplan
im nordlichen Bereich eine Private Griinflaiche mit Erhaltungsgebot zu den Festsetzungen so-
wie Strauch- und Baumpflanzungen vorgesehen.

Der Erhalt verschiedener Geholzstrukturen sowie kleine Bereiche der Griinflaiche im Norden
hat positive Auswirkungen auf den Umweltbelang.
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2.7 Landschaftsbezogene Erholung

Bestand:

Im Untersuchungsgebiet finden sich keine landschaftsgebundene Erholungseinrichtung und
Wegeverbindungen, die die angrenzenden Freiflaichen und das Landschaftsschutzgebiet er-
schliellen. Das 0Ostlich angrenzende Sportplatzgelande ist fiir die ortsgebundene Naherholung
von Bedeutung.

Vorbelastung:
Auf dem Plangebiet befinden sich bereits Wohncontainer und Bereiche der Flache werden
bereits als Lagerflache genutzt.

Bewertung:

Im Landschaftsrahmenplan Stdlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut ,Landschaftsbild
und Erholung®- Blatt Sid, Juli 2024) hat das Plangebiet aufgrund der Griinflache eine mittlere
Bedeutung fiir die kleinrdumige Erlebnisqualitat.

Auswirkungen

Ein geringer Konflikt besteht fir die landschaftsbezogene Erholung in der Bebauung und der
damit verbundenen Beeintrachtigung eines unbebauten Freiraums in Ortsrandlage. Anlage
bedingte Auswirkungen auf die landschaftsbezogene Erholung sind durch die Planung nicht zu
erwarten. Somit wird die Erholungsfunktion im Gebiet nicht nachhaltig beeintrachtigt. Wah-
rend der Bauphase ist mit immissionsbedingten Belastungen zu rechnen. Diese sind in erster
Linie Larm, der durch Baumaschinen und den Schwerlastverkehr verursacht werden kann, so-
wie verkehrsbedingte und visuelle Stérungen.

2.8 Mensch / Wohnen

Bestand:

Das Plangebiet ist rdumlich in der Region Schwarzwald verortet und befindet am Ortsrand von
Stegen zwischen Gewerbefldache, Sonderbauflache und Landschaftsschutzgebiet.
Vorbelastung:

Aufgrund der bestehenden Nutzung als Lagerflache ist im Gebiet bereits mit den Ublichen

Emissionen (Staub, Gerliche und Larm) zu rechnen.

Bewertung:

Im Landschaftsrahmenplan Sudlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut ,Landschaftsbild
und Erholung” - Blatt Siid, 2024) hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fir die kleinrau-
mige Erlebnisqualitat.

Auswirkungen:

Wahrend der tempordren Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen zu
rechnen. Dies ist in erster Linie Lirm, der durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr verur-
sacht werden kann, sowie verkehrsbedingte als auch visuelle Beeintrachtigungen.
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Durch die Planung sind insgesamt geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Woh-
nen zu erwarten.

2.9 Kultur- und Sachgiiter

Bestand:

Im Plangebiet sind keine schutzwirdigen Kultur- und Sachgiter bekannt.

Bewertung:

Im Plangebiet selbst sind nach Landschaftsrahmenplan Sidlicher Oberrhein (Raumanalyse
Schutzgut ,Boden” - Blatt Stid, 2024) keine archdologischen Kulturdenkmale nach § 2 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) dargestellt, es befinden sich aber laut Landschaftsrahmenplan Fla-
chen stidwestlich angrenzend an das Plangebiet.

Auswirkungen:

Es liegt ein Konfliktpotenzial durch nicht vollstandig auszuschlieBende archdologische Funde
oder Befunde vor. Bei MaBnahmen, die Bodeneingriffe in nach § 2 DSchG geschiitzte Areale
mit sich bringen, ist die Denkmalpflege friihzeitig zu beteiligen.

2.10 Sparsame Energienutzung
Flr Hinweise zur sparsamen Energienutzung wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan
verwiesen.

2.11 Umweltgerechte Ver- und Entsorgung

Fiir Hinweise zur umweltgerechten Ver- und Entsorgung wird auf die Begriindung zum Bebau-
ungsplan verwiesen.
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3 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, Verlagerungseffekte
und Wirkungszusammenhange des Naturhaushaltes, der Landschaft und des Menschen zu be-
trachten. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die Be-
ziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknipft, wie
die folgende Tabelle zeigt.

Tab. 1: Wechselwirkungsbeziehungen der Umweltbelange (nach Schrédter 2004, verdndert)

Mensch Tiere/Pflanzen | Boden Wasser Klima Land-
schaftsbild
Mensch Struktur und Auspra- - Grundwasser als Brauch- Steuerung der Luft- Erholungsraum
gung des Wohnumfel- wasserlieferant und ggf. qualitat und des
des und des Erho- zur Trinkwassersicherung Mikroklimas. Beein-
lungsraumes flussung des Woh-

numfeldes und des
Wohlbefindens

Tiere/ Stérungen und Standort und Standortfaktor fir Pflanzen | Luftqualitdt und Grundstruktur
Verdrangen Standortfaktor und Tiere Standortfaktor fur unterschiedli-
Pflanzen von Arten, fur Pflanzen, che Biotope
Trittbelastung Standort und Le-
und Eutrophie- bensmedium fir
rung, Artenver- hohere Tiere und
schiebung Bodenlebewesen
Boden Trittbelastung, | Zusammensetzung Einflussfaktor fir die Bo- Einflussfaktor fir die Grundstruktur
Verdichtung, der Bodenfauna, Ein- dengenese Bodengenese fiur unterschiedli-
Strukturveran- | fluss auf die Bodenge- che Boden

derung, Verdn- | nese
derung der Bo-
deneigenschaf-

ten
Wasser Eutrophierung | Vegetation als Was- Grundwasserfil- Steuerung der Grund- | Einflussfaktor fiir
und Stoffein- serspeicher ter und Wasser- wasserneu-bildung das Mikroklima
trage, Gefahr- speicher
dung durch
Verschmutzung
Klima - Steuerung des Mikro- | Einfluss auf das Einflussfaktor fir die Ver- Einflussfaktor fiir
klimas z. B. durch Be- | Mikroklima dunstungsrate die Ausbildung
schattung des Mikroklimas
Landschafts- Neubaustruktu- | Vegetation als charak- | Bodenrelief - Landschaftsbildner
ren, Nutzungs- | teristisches Land- Giber die Ablagerung
bild anderung, Ver- | schaftselement von z. B. L6R

anderung der
Eigenart

4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung (,,Nullvariante”) ware eine Weiterfilhrung der bisherigen Nutzung
am wahrscheinlichsten. Dabei wiirden die meisten Umweltbelange kaum verandert.
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5 Darstellung der Alternativen

Hinsichtlich der Darstellung der Alternativen wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan
verwiesen.

6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Da das Verfahren nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird, ist in
Anwendung von § 1a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.

Fir den Bebauungsplan sind artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen und ggf. Aus-
gleichsmaRnahmen erforderlich (vgl. Kap. 2.1 und Anlage 1).

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt Nordwestlich der Gemeinde Stegen und ist Bestandteil des Bebauungs-
plans ,Gewerbepark Stegen — 4. BA” der Gemeinde Stegen, und wird diesem angehangt. We-
sentlicher Inhalt des Bebauungsplans ,Gewerbepark Stegen — 4. BA” ist die Weiterentwicklung
des bestehenden Gewerbeparks fiir die Erweiterung bestehender Betriebe sowie die Ansied-
lung neuer Unternehmen. Das Plangebiet besteht aus einer artenarmen Fettwiese mit Mager-
keitszeiger, Lagerflaiche sowie Wohncontainern und einem Gebaude mit Holzfassade.

Durch die Planung entstehen insgesamt geringe bis mittlere Beeintrachtigen fiir das Schutzgut
Arten/Biotope. Um das Eintreten von Verbotstatbestianden nach § 44 BNatSchG (Verlet-
zung/Totung, Storung und Schadigung) zu vermeiden, sind flr die Artengruppen Vogel, Fle-
dermause, Reptilien, Amphibien und Insekten artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnah-
men umzusetzen.

Durch die Planung werden mittelwertige Boden in Ortsrandlage versiegelt. Hierdurch entste-
hen mittlere Auswirkungen in den Umweltbelang Geologie/Boden. Da es sich bei der geplan-
ten Bebauung um eine Verdichtung im Ortsrandlage handelt, sind geringe Auswirkungen auf
den Umweltbelang Flache zu erwarten.

Durch die geringe Flachenbeanspruchung und Bebauung innerhalb des Siedlungsbereichs ent-
steht fir den Umweltbelang Klima/Luft allenfalls eine geringe Beeintrachtigung.

Im Untersuchungsgebiet liegen keine Oberflichengewasser. Wahrend der Bauphase sind fiir
den Umweltbelang Grundwasser Beeintrachtigungen durch Unfélle nicht auszuschlieRen.

Durch die Planung entstehen fiir die Umweltbelange Landschaftsbild- und Ortsbild sowie
landschaftsbezogene Erholung geringe Beeintrachtigungen. Wahrend der Bauphase sind fir
die Umweltbelange landschaftsbezogene Erholung und Mensch/Wohnen Beeintrachtigungen
durch Emissionen moglich. Es entstehen geringe Beeintrachtigungen fiir den Umweltbelang
Mensch/Wohnen. In Hinblick auf den Umweltbelang Kultur- und Sachgiter ergibt sich ein
Konfliktpotenzial durch nicht vollstandig auszuschlieBende archdologische Funde oder Be-
funde. Bei MalRinahmen, die Bodeneingriffe in nach § 2 DSchG geschiitzte Areale mit sich brin-
gen, ist die Denkmalpflege friihzeitig zu beteiligen.
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