Beratungsvorlage: [] der &ffentlichen ORW-Sitzung TOP am

] der &ffentlichen ORE-Sitzung TOP am
X der 6ffentlichen BA-Sitzung TOP 101 am 11.11.2025
X der 6ffentlichen GR-Sitzung TOP am 18.11.2025

TOP:

Kindergarten Nadelhof

- Information liber die Grundrisskonzeption und die Kosteneinschatzung in Massivholzbauweise -
- Beratung und Beschlussfassung iber die weitere Vorgehensweise, Vergabe der
Leistungsphasen 1-3 -

Teilnehmer: Herr Jesaias Kobelt, Architekturbiiro Ruch & Partner, Bad Krozingen

Sachverhalt:

Im neuen Baugebiet Nadelhof mochte die Gemeinde einen 3-gruppigen Kindergarten errichten (2 U3-
Gruppen, 1 U3-Gruppe). Im nérdlichen Bereich des Plangebiets sieht der Bebauungsplan eine Flache fir
einen Kindergarten vor.

In seiner offentlichen Sitzung am 30.09.2025 beschloss der Gemeinderat einen solchen Kindergarten in
Massivholzbauweise statt der zuvor angedachten Containerbauweise (modulare Bauweise) zu errichten.

In der Folge wurde das Architekturblro Ruch & Partner aus Bad Krozingen mit der Grundrisskonzeption
und einer Kosteneinschatzung fir den Bau des Kindergartens in Massivholzbauweise beauftragt.

Das Raumprogramm wurde bereits mit dem potenziellen Trager abgestimmt.
Die vorliegende Machbarkeitsstudie wird in der Sitzung durch das Architekturbiiro vorgestellt.

Durch die Weiterentwicklung des Raumprogramms und die Umstellung von Containerflachen auf
Massivbauweise hat sich die Bruttogrundflache gegenuber dem urspringlichen Ansatz um rund 22 %
erhoht (621 m? — 759 m?).

Um den frihen Planungsstand mit Grundrisskonzeption angemessen abzubilden, wird derzeit mit einer
Kostenbandbreite von ca. 3.500.000 € bis 4.300.000 € brutto gerechnet. Diese Range berlcksichtigt
unterschiedliche Bauweisen (Holz- und alternative Massivbau) sowie qualitative Auspragungen.

Ziel ist es, die Investitionskosten so gering wie moglich zu halten, gleichzeitig jedoch eine dauerhaft
sinnvolle und qualitativ hochwertige Losung flir den padagogischen Betrieb und den langfristigen
Gebaudebestand sicherzustellen.

Im Rahmen der Leistungsphase 2 erfolgt eine detaillierte Kostenschatzung sowie die Erarbeitung von
Varianten, um auf dieser Basis eine fundierte Entscheidung zur Bauweise und Ausstattungsqualitat treffen
zu kénnen.

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.09.2025 wurde die Verwaltung ebenfalls mit der Prifung der
Vergabe der Leistungsphasen 1-3 nach HOAI beauftragt. Nach Ricksprache mit verschiedenen
Projektsteuerern ist die Vergabe der Leistungsphasen 1-3 zuldssig, da weitergehende Informationen
erforderlich sind, um dem Gemeinderat eine angemessene Entscheidungsgrundlage flr den Bau des
Kindergartens in Massivholzbauweise zu liefern. Aulerdem ist fir die Beantragung von Férdermitteln aus
dem Ausgleichstock das Vorliegen einer Entwurfsplanung bis zum 01.02.2026 erforderlich. Die Vergabe
der Leistungsphasen 1-3 HOAI ist daher erforderlich, um die grundsatzliche Forderfahigkeit und
Finanzierbarkeit des Projekts zu klaren.



Im Anschluss wird das VgV-Verfahren ab der Leistungsphase 4 nach HOAI eingeleitet. Hierzu wird dem
Gemeinderat zu gegebener Zeit die Vergabe an einen Projektsteuerer zur Begleitung des
Vergabeverfahrens zur Beschlussfassung vorgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss / der Gemeinderat nehmen die Kosteneinschatzung in Massivholzbauweise
zustimmend zur Kenntnis und empfiehlt / beschlie3t, auf Grundlage der vorliegenden Grundrisskonzeption
in Massivholzbauweise die Leistungsphasen 1-3 nach HOAI an das Architekturbiro Ruch & Partner und
die entsprechenden Fachplaner zu vergeben.

AZ 460.90
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Grundstiick und Bebauungsplan

Flurstiick: 92/23
Adresse: -
Nutzungsschablone:

GroRe: 1.894 m?
Grundflachenzahl: GRz0.4

Ausnutzung maximal: 758 m?

Bebauungsplan M.1:500
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Vorkonzept

Container-Kindergarten

Im ersten Schritt wurde das Projekt als Kindergarten in Container- oder Modulbauweise projektiert.
Es wurde in einem gangigen Modulbauraster von 6 x 3 m geplant.
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Lageplan und Hohenlage

Das Grundstiick hat ein Gefalle von ca. 1.60 m von seiner Nord-West-Ecke (397.2) bis zu seiner Stid-Ost-Seite (398.8). Innerhalb des Baufens- Somit liegt der Boden des EG ca. 20 cm tber dem vorhandenen Geldnde des Grundstiicks, jedoch ca. 1.0 m unterhalb der ErschlieBungsstraRe.
ters ist ein Gefdlle von ca. 0.80 m vorhanden. Der Hohenversatz kann mit ca. 6 Stufen Gberwunden werden, die barrierefreie ErschlieBung kann tiber den geplanten FuBweg erfolgen.

Die ErschlieBungsstraBe bzw. Wendehammer liegt 1.20 m (400.0) iber dem angrenzenden Geldnde des Grundstiicks (398.8). Es wird daher

vorgeschlagen das Niveau des Erdgeschossfufbodens auf ca. 399.0 zu legen.
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Mittweg 6, 79189 Bad Krozingen
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Bereiche Tragwerk / Raster

Die Anordnung der Raume wurde in ihrer Lage zum AuBenbereit optimiert. Die drei Gruppenrdume wurden so zum AuBenbereich orientiert,
dass die Gruppe die sowohl als U3 als auch als U3 betrieben werden kann, zwischen den beiden anderen Gruppen liegt. Somit ergibt sich ent-
weder ein U3-Bereich aus zwei Gruppen, oder ein U3-Bereich aus zwei Gruppen.

Das Bistro wurde so geplant, dass es durch 6ffnen einer mobilen Trennwand zum Flur vergroBert werden kann.

Das bisherige Containerraster wurde weitgehend beibehalten. Es besteht ca. 6.0 m breiten Achsen, im Bereich des Mehrzweckraumes aus 8.5 m
breiten Achsen. Hierdurch ergibt sich eine wirtschaftliche Umsetzung in Holzbauweise.

// ' LEGENDE N N N n o /”'>/ (R !
S / — \% \% \r ﬁb \?7% \% &) /
Gruppenrdume U3 -

< /
/’/;4/‘7 I | I I/ [ | Gruppenréume (3 &7 . /+ - 'l/ /T/L/%E
/,/4 = l}”i”ij\uifie’fjbgfe’ifhjii/ [ ] Personalraume . //‘/ . | B ST i
Ir/’ T L 1 |: 0 Auenbereich U3, |:| Bewegung/Rhythmik ‘\Qj// ;‘L;T/ $}t_h7—#+.7§
i b | | I/ |:| Kiiche/Essen (CI‘FL /%+#+,_+ :,
! ; r )1 /!) / |:| Sanitarriume (B)'—Ff i S S 7%4—**%*
AT ] T - LA L L ]E
L. - - - - - - - - - 4 [ | Alur/Eingang O 1 - _l - 1 1 - 1 - 1 - 1 _1
* 8.50 L 6.50 D 6.3 " 6.20 4»490 , 5.85 Q.75*

Architekturbtro Ruch & Partner mbB
Mittweg 6, 79189 Bad Krozingen
07633791110 info@ruch-partner.de
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Grundriss

Bei der Entwicklung des Grundrisses standen die folgenden rdumlichen Qualitdten im Mittelpunk:

*  Spielflur: Das Achsma fur den Hauptflur betrdgt 3 m um ihn auch zum spielen fiir die Kinder nutzbar zu machen.

*  Mehrfachnutzung: Die Neben- bzw. Schlafrdume fiir die Gruppenrdume sind immer sowohl iber den Gruppenraum als auch tber einen
Flur erschlossen. Hierdurch kdnnen die Rdume unabhdnig vom Gruppenraum genutzt werden.

*  Bistro: Durch eine mobile Trennwand ist das Bistro fir Veranstaltungen vergroBerbar. Weiterhin liegt gegeniiber des Eingangs zur schnellen

Grundriss M.1:200
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und einfachen Anlieferung von Speisen.

Garderoben: Die Garderoben sind nicht Teil des Spielflures sondern sind bilden raumlich getrenn die Schmutzschleuse zum AuBenbereich.
Brandschutz: Das Gebdude hat eine Lange von ca. 40 m und muss somit nicht in mehrere Brandabschnitte unterteilt werden.

Aufsicht: Das Leitungsbiiro liegt in direkter Sichtverbindung zum Eingangsbereich

Kinderwagen: Das Foyer ist grofziigig und bietet Abstellflachen fir Kinderwagen
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Alternativer Grundriss mit Rampe

Als Alternative wurde ein Grundriss geplant bei dem ein Hohenunterschied von ca. 0.70 m innerhalb des Gebdudes iberwunden wird. Dies Vorteile: Nachteile:
passiert zum einen Uber zwei sechs Meter lange Rampen mit einem Hohenunterschied von jeweils ca. 0.35 m und alternativ tber eine Treppe. *  Niveaugleicher Eingang mit der ErschlieBungsstraBe +  Baukosten durch Versprung und Zwischenebene
Die fur die Rampe notwendige Fldche wurde tiber die Reduktion des Spielflurs von AchsmaR 3.0 m auf 2.0 m ermdglicht. Sdmtliche anderen *  FlrKinder Rundlauf mit Hohenunterschied * Schmalerer Flur

Raume sind von der Grundfldche nahezu unverandert.
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Alternativer Grundriss Splittlevel

Als weitere Alternative wurde ein Grundriss geplant bei dem der Gruppenbereich um ein halbes Geschoss nach unten versetzt wurde und Vorteile:

darauf teilweise ein weiteres Geschoss geplant wurde. Hierdurch kann der Hohenunterschied zwischen Gelande und ErschlieBung von ca. 1.80 *  Niveaugleicher Eingang mit der ErschlieBungsstraBe
m nahezu vollstandig innerhalb des Gebdudes Uiberwunden werden. * (. 140 m? geringere Griindung und Dachfldche

Es wurden im EG samtliche Gruppenbereiche sowie das Bistro und das Leitungsbiiro geplant. Im Obergeschoss finden sich der Mehrzweck- * (. 140 m? geringere Oberflachenversiegelung

raum, Personalbereich und Elternsprechzimmer.

Nachteile:
Baukosten durch Versprung, Zwischendecke, Treppe u. Aufzug
Im Betrieb ergeben sich funktionelle Nachteile durch die Ver-

teilung auf zwei Ebenen.
Lweiter baulicher Rettungsweg notwendig.
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Alternativer Grundriss Splittlevel
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Raumprogramm KV)S Ratgeber

Das bisherige Raumprogramm wurde wie folgt angepaft:

*  Raum 03: VergroRerung zur Nutzung auch als U3-Gruppe.

«  Raum 05: VergroRerung vom U3-Schlafraum zum Nebenraum zur Nutzung von Raum 03 als U3-Gruppe.
*  Raum 09: Neuer Nebenraum zur Nutzung von Raum 03 als U3-Gruppe.

*  Raum 13: VergroBung nach Vorgabe KVJS.

Es wurde nach den Vorgaben des KVJS-Ratgebers ,Kindertageseinrichtungen” (2020) geplant.

Raumbedarf/-flachen 1Gruppe 2 Gruppen 3 Gruppen 4 Gruppen
Raumprogamm Container Raumprogramm neu Raumprogramm geplant .
, 5 5 Aufenthalts- und Kleingruppenraum olme 130 m? A 260 m?
1 Foyer 336m 1 Foyer 336m T Foyer 18,0m (ca. 45 m? + 20 m?)
2 Gruppe U3 33,6 m? 2 Gruppe U3 33,6 m? 2 Gruppe U3 32,0 m? e
3 Gruppe U3 36073 GuppeUyU3 MS0m2 3 GuppeU3l3 450m? Schlatiam sphangig von Alter und
4 Schlafen 16,2 m2 4 Schlafen 16,2 m2 4 Schlafen 16,2 m2
5 Schlafen 16,2 m2 5 Schiafen 20,0 m2 5 Schlafen 20,0 m2 Zusatzraum (Mal- und Werkbereich) 12m 14 m 14 m 16 m
6 Sanitar U3 16,2 m? 6 Sanitar U3 16,2 m2 6 Sanitar U3 12,9 m? Elterngespréichszimmer 15 m?
7 Sanitar U3 16,2 m2 7 Sanitar U3 16,2 m2 7 Sanitar U3 18,0 m2 Mehraweckraum ) i o o
8 Gruppe U3 51,0 m2 8 Gruppe U3 45,0 m2 8 Gruppe U3 45,1 m2
9 Schlafen/Nebenr. 20,0 m? 9 Schlafen/Nebenr. 20,6 m2 A 10m? 12m* 14 m’ 14 m’
10 Beh.-WC 7,8 m?2 10 Beh.-WC 7,8 m2 10 Beh.-WC 53 m? Besprechungszimmer 15 m? 20 m? 25 m? 25-35 m?
d 2 i 2 i 2
E Eers' xg i'z mz g Eers' a& 3'2 mz E :jers' wg ;'3 mz Pausenraum fiir Personal Vorgaben der Gewerbeaufsicht
ers.- 8m ers.- am ers.- 9m
13 Bewegung 51,0 m? 13 Bewegung 60,0 m2 13 Bewegung 59,4 m2 Kiiche vorgaben des Gesundheitsamts und Amter fiir
14 Lager 78 2 14 Lager 78 2 14 Lager 101 m2 Lebensmittelliberwachung und Veterinarwesen
15 Lager 7,8 m2 15 Lager 7,8 m2 15 Lager 13,2 m2 "'a“:' F':" Ei:?“:f’*?’:‘"‘ mit 60 m? 20 m? 25 m? 80 m?
16 Bistro 33,6 m2 16 Bistro 33,6 m? 16 Bistro 40,9 m2 Garderobe/n fiir die Kinder
17 Kiche 16,2 m2 17 Kiche 16,2 m2 17 Kiche 16,1 m?2 Vorgaben des Gesundheitsamts, ausreichende
. 5 . ) . ) e . X . RaumgroBe fiir die erforderliche Anzahl an Toiletten,
12 Eeuung ;,2 m2 13 ;echnlk ;,2 m2 12 ;echnlk 2,2 m2 Sanitarbereich, Wickelbereich et e i T e e s A
utr. 0 M utzr. 0 M utzr. A M der zu betreuenden Kinder
20 Diff.-Raum 24,7 m? 20 Diff.-Raum 24,7 m? 20 Diff.-Raum 16,2 m2 o LWe Voraaben der G beaufsicht
ersonal- orgaben der Gewerbeaufsic
21 Personal 24,7 m2 21 Personal 24,7 m2 21 Personal 28,9 m2 ’
22 Eltern 7,8 m2 22 Eltern 7,8 m2 22 Eltern 12,5 m? Materialraum, Geréiteraum : :2 1(6) 32 ?;' 32 ?i 22
23 Leitung 16,2 m2 23 Leitung 16,2 m2 23 Leitung 15,9 m?
Summe 437 4 m2 Summe 475,6 m2 Summe 467,1 m2 Putzraum 3m’ 3m’ 5m? 5m?
Heizungsraum und Hausanschluss 8 m? 8 m? 10 m? 10 m?
24 Flur 125,0 m2 24 Flur 125,6 m? 24 Flur 145,0 m2
NettO 562'4 m2 NettO 61 2’0 mZ 6 vgl. Broschire Angebotsformen der Kindertagesbetreuung in Baden-Wirttemberg, S. 30
Brutto 621,0 m2 Brutto Brutto 718,0 m2

Architekturbtro Ruch & Partner mbB
Mittweg 6, 79189 Bad Krozingen
07633791110 info@ruch-partner.de
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KV)S Ratgeber KV)S Ratgeber

Gruppenart nach KiTavO Héchstgruppenstirke m? pro Kind Gruppenart nach KiTaVO Hochstgruppenstarke m? pro Kind
Altersgemischte Gruppe AM Absenkung der Gruppenstarke um einen
Halbtagsgruppe HT fur 2-Jahrige bis unter 14 Jahre Platz je aufgenommenem 2-jahrigen Kind,
fiir 3-Jdhrige bis Schuleintritt (Vor- oder 25 bis 28 Kinder 22m? (mit iiberwiegender Anzahl von Kindern ausgehend von:
Nachmittagsbetreuung mind. 3 Std.) im Kindergartenalter)
25 bei HT/RG 2,4m’
Regelgruppe RG 22 bei VO o. HT/RG/VO 2,4 m?
fir 3-Jahrige bis Schuleintritt (Vor- und 25 bis 28 Kinder 2,2 m? 20 bei GT 3.0 m?
Nachmittagsbetreuung mit Unterbrechung am Mittag) ’
22 bei HT/RG/VO/GT 2,4m’
. . bei mehr als 10 Kinder
Gruppe mit verlangerter Offnungszeit VO in GT: 20 3,0 m?
flr 3-Jahrige bis Schuleintritt (durchgangige 22 bis 25 Kinder 2,4m?
Offnungszeit von mind. 6 Std.) Altersgemischte Gruppe AM

15 Kinder, davon max. 5

vom 1. Lebensjahr bis unter 14 Jahre . 3,0 m?
. Kinder unter 3 Jahren

(bei allen Gruppenarten)
Gruppe mit verlangerter Offnungszeit VO S TP —— yam?
und/oder RG/ HT fir 3-Jahrige bis Schuleintritt ' Kleinkindbetreuung (Krippe) KR

(Gber 15 Std. wochentlich)

. . 2
Ganztagsgruppe GT fiir 3-Jdhrige bis Schuleintritt 20 Kinder 30 m? LLDE S LI Lt 30m
(mehr als 7 Std. durchgangige Offnungszeit) 2 bis 3 Jahre 12 Kinder 50 i
22 bis 25 Kind A Neben den MindestraumgroéBen pro Kind im Gruppenbereich gelten die
m is inder 4 m . .
Ganztagsgruppe GT zeitgemischt mit VO bei mehr als 10 Kindern folgenden Mindestrahmenbedingungen:
und/oder RG/ HT fir 3-Jahrige bis Schuleintritt i ,
in GT: 20 3,0m ) L . I 2
« Bei allen Angebotsformen ist ein AuBenbereich mit mindestens 4 m” pro
Kind vorzuhalten.

Altersgemischte Gruppe AM 25 bei HT/RG o. HT/RG/VO 24 m? « FuUr unter zweijahrige Kinder ist ein separater zweckbedingter Schlafraum
fiir 3-J§hrige bis unter 14 Jahre ’ ! mit mindestens 1,5 m? pro Kind erforderlich.
(mit Gberwiegender Anzahl von Kindern - Bei Betreuten Spielgruppen sind fiir zweijahrige Kinder ungestorte Schlaf-
im Kindergartenalter) 20 bei GT 3,0 m? moglichkeiten vorzusehen.

« Fur Zweijdhrige ist in allen Betreuungsformen und fur Dreijahrige bis zum
Schuleintritt in Ganztagsbetreuung eine ungestorte Schlafmoglichkeit

25 bei HT/RG/VO/GT 2,4 m? auBerhalb des Gruppenraums zu gewabhrleisten.
bei mehr als 10 Kindern + Bei allen Formen der Ganztagsbetreuung ist eine warme Mahlzeit vorzu-
in GT: 20 3,0 m? sehen. Furr die rdumlichen Voraussetzungen (Verteilerkiiche/Zubereitungs-
kiiche) gelten die Vorgaben des Gesundheitsamtes und der Amter fiir
Lebensmitteliiberwachung und Veterinarwesen.
« Bei allen Angebotsformen mit Kindern unter drei Jahren ist eine ange-
messene Essensversorgung erforderlich. Dabei gelten die Vorgaben des
Gesundheitsamts und der Amter fiir Lebensmitteliiberwachung und
Veterindarwesen.
- Bei allen Angebotsformen mit Kindern unter drei Jahren ist ein Wickel-
bereich erforderlich. Dabei gelten die Vorgaben des Gesundheitsamts.
« Bei allen Angebotsformen mit Schulkindern sind raumliche Moéglichkeiten
zur ungestorten Hausaufgabenerledigung vorzusehen.

Bei allen Angebotsformen gilt, dass die Gruppenrdaume keine Durchgangs-
raume sind.

« Die Einrichtung ist so zu gestalten, dass weder unbefugte Dritte Zugang

Architekturbdro Ruch & Partner mbB haben, noch dass sich Kinder unbeaufsichtigt entfernen kénnen.
Mittweg 6, 79189 Bad Krozingen

07633 /91110 info@ruch-partner.de 7






