Beratungsvorlage: [] der &ffentlichen ORW-Sitzung TOP am

[] der &ffentlichen ORE-Sitzung TOP am
X der nicht éffentlichen BA-Sitzung TOP 7.1b) am 22.09.2026
X der offentlichen GR-Sitzung TOP 11.14b) am 29.09.2026

TOP:

Bauantrag und Befreiungen fiir das Grundstiick Burger StralRe 20, Fist. Nr. 92/54 (Baugebiet
Nadelhof), Gemarkung Stegen, Neubau eines Reihenmittelhauses

Sachverhalt:

FUr das Grundstiick Burger StralRe 20, Flst. Nr. 92/54, Gemarkung Stegen, wurden ein Bauantrag und
zwei Befreiungen fiir den Neubau eines Reihenmittelhauses eingereicht. Das Grundstick ist Teil des
Wohnhofes im Baugebiet Nadelhof.

Das Grundstuick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Nadelhof‘ und beurteilt
sich nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB).

Beantragt ist ein Reihenmittelhaus mit zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss. Das Dach wird als
Pultdach mit einer Dachneigung von 10° ausgefiihrt. Der Bebauungsplan sieht flir diesen Bereich u.a.
Pultdacher mit Dachneigungen von 9-15° vor. Die zulassige Traufhdhe von 9,00 m wird mit 8,80 m
eingehalten. Die zulassige Gesamthdohe des Gebdudes von 10,50 m wird mit 10,32 m ebenfalls
eingehalten.

Die Terrasse mit Terrassenlberdachung liegt teilweise auRerhalb des Baufensters (ca. 1,25 m x ca. 4,50
m). Der Bebauungsplan sieht jedoch nur Uberschreitungen fiir Terrassen und deren Uberdachungen
lediglich nach Siden bzw. Sudosten und Sidwesten ausnahmsweise um bis zu 5,00 m x 2,00 m vor.
Hierflr ware aus Sicht der Verwaltung eine Befreiung erforderlich, die jedoch nicht beantragt wurde.

Fir die Uberschreitungen der Grundflachenzahl (GRZ) um 5,01 m? und der Geschossflachenzahl (GFZ)
von 9,42 m? wurden Befreiungen beantragt.

Mit dem vom Gemeinderat beschlossenen Konzept zum Bau-Turbo nach § 246e Baugesetzbuch (BauGB)
sind Uberschreitungen hinsichtlich der GRZ bei den Reihenmittelhdusern des Wohnhofs im Baugebiet
Nadelhof zur besseren Ausnutzung der Grundstiicke zugelassen. Als Folge dieser Uberschreitung wird
auch die GFZ Uberschritten. Aus Sicht der Verwaltung sollen mit dem Konzept der Gemeinde Stegen
genau diese Falle zugelassen werden, weshalb die Zustimmung zu beiden Befreiungen vorgeschlagen
wird.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt / der Gemeinderat beschliefst, dem Bauvorhaben und den erforderlichen
Befreiungen zuzustimmen und das Einvernehmen gemaf § 36 i.V.m. § 31 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB zu
erteilen.

AZ 632.00, Burger StraRe 20



Vermessungsburo Schnabel An den Platanen 10 SCHNABEL

Holger Schnabel, ObVI T R ausen vermessungshiro _
Sachverstandiger nach §5 (3) LBOVVO B-W '

Lageplan zeichnerischer Teil nach § 5 LBOVVO M =1:500

Landkreis: Breisgau-Hochschwarzwald Gemeinde: Stegen Gemarkung: Stegen Flurstiick: 92/54
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