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Beratungsvorlage:  der öffentlichen ORW-Sitzung TOP  am      
  der öffentlichen ORE-Sitzung  TOP 2.3 am  19.05.2022    
  der nicht öffentlichen BA-Sitzung TOP  am  23.05.2022     
  der öffentlichen GR-Sitzung  TOP  am  24.05.2022 
 
 
 
TOP:  
 
Bauvoranfrage für Flurstück 30, Gemarkung Eschbach, Mitteltal 1  
- Neubau eines Mehrfamilienhauses - 
 
Sachverhalt:  
 
Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. 
Das Landratsamt hat zum Zeitpunkt der Erstellung der Sitzungsunterlagen noch nicht abschließend klären 
können, ob sich das Grundstück im Innenbereich (§34 BauGB) oder im Außenbereich (§35 BauGB) 
befindet. Nach Auffassung der Verwaltung befindet sich das Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich 
und ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.   
Die Gemeinde ist dazu aufgefordert, eine Stellungnahme hinsichtlich der bauplanungsrechtlichen 
Zulässigkeit abzugeben. 
 
Mit der Bauvoranfrage sollen die folgenden Fragestellungen geklärt werden: 
Ist das Baugrundstück Teil an einem bereits vorhandenen Bebauungszusammenhang und somit 
bauordnungsrechtlich zulässig zu bebauen? 
Ist es möglich, auf dem Grundstück ein Gebäude mit 2 Vollgeschossen zu errichten? 
 
In der Gemeinderatssitzung vom 18.01.2022 hat der Gemeinderat die damalige Bauvoranfrage auf dem 
Flurstück 30 abgelehnt. Grundsätzlich konnte sich der Gemeinderat unter bestimmten Voraussetzungen 
eine Verwirklichung des Vorhabens vorstellen. Nachfolgend der entsprechende Protokollauszug: 
„Denkbar ist eine Verwirklichung eines Vorhabens, welches in einer größeren Entfernung zum 
ortsbildprägenden ehemaligen Gasthaus „Engel“ steht, von der Bauflucht des ehemaligen Gasthauses 
nach hinten Richtung Hang rückt und sich in der Kubatur zu diesem unterordnet. Entsprechende 
nachzureichende Unterlagen sollen detaillierter, u.a. mit Vermaßungen zu den Nachbargebäuden, sein.“ 
 
Der Standort des Mehrfamilienhauses mit 5 Wohneinheiten wurde vom Bauherrn angepasst. Dieser ist 
dem Lageplan zu entnehmen.  
 
 
 
 
 
 
 

Beschlussvorschlag: 
 
Der Ortschaftsrat empfiehlt/der Bauausschuss empfiehlt/der Gemeinderat beschließt, … 
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Straßenansicht Engelberstr. 8 bis 2

Perspektive vom Engelwirtshof
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