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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und 6rtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundliagen

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

* Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

* Gemeindeordnung far Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sind von den nach § 4 (2)
Nr. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften nicht zulds-
sig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sind die Ausnahmen ge-
maRk § 4 (3) Nrn. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zulassig.

Fléchen fiir den Gemeinbedarf ,,Kindergarten“ (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten* dient
der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen eines Kindergartens.

Zulassig sind Gebaude und Einrichtungen, die der Betreuung und Verpflegung von
Kindern dienen, einschlieBlich aller erforderlichen Nebenridume (z. B. Buros, Ku-
chen, Abstell- und Sanitdrrdume), eine Personalwohnung fur Beschéftigte der Ge-
meinde oder des Kindergartens, Nebeneinrichtungen (z. B. AuRenspielanlagen,
Spielgerate), sowie Freiflichen, Garagen, Stellplatze und Carports.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

=  Grundflichenzahl (GRZ),

Grundflache (GR),

Geschossflachenzahl (GFZ),

Zahl der Vollgeschosse (Z) — als Hochstmal oder zwingend,

Héhe der baulichen Anlagen (GH, TH).
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1.2.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA2 darf bei Reihenmittelh&dusern die zulassige Grund-
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flachenzahl und die zul4ssige Geschossflachenzahl Uberschritten werden, jedoch
héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 und bis zu einer Geschossfla-
chenzahl von 1,0.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 darf die zulassige Grundflache durch die Grund-
flaichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten; Nebenanlagen und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 Uberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 darf die zuldssige Grundflache durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bis
zu 80 vom Hundert (iberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfia-
chenzahl von 0,8.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanla-
gen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Als maximale Trauf- (TH) und Gebdudehdhen (GH) (Hauptgebaude) gelten die in
der Planzeichnung festgesetzten Héhen.

Die maximale Traufhéhe (TH) darf durch Traufen von Dachaufbauten wie Gauben
sowie Zwerchgiebel und Widerkehren sowie von Dacheinschnitten um bis zu 2,5 m
Uberschritten werden.

Als oberer Bezugspunkt der Traufhhe gilt der oberste Schnittpunkt AuRenwand/
aulere Dachhaut. Bei Gebduden mit Pultdach gilt der héchste Punkt des Daches
(Pultfirst) nicht als Traufe, sondern als oberste Dachbegrenzungskante (Gebaude-
héhe).

Als oberer Bezugspunkt der Geb3udehohe gilt der héchste Punkt der Dachfliche.

Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- und Geb&udehdhe gilt in den allge-
meinen Wohngebieten WA1 und WA2 und innerhalb der Fléche fur den Gemeinbe-
darf die maximale Erdgeschossfubodenhdhe (OK Rohfulboden) gemal Ziffer
1.3.5.

Als Erdgeschossfulbodenhéhe gilt die Oberkante des Rohfulbodens. Die maximale
ErdgeschossfuBbodenhdhe der Hauptgebdude wird in den allgemeinen Wohngebie-
ten WA1 und WA2 sowie innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf auf 0,4 m Gber
Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstralRe festgesetzt. Mallgebend ist die in
der Planzeichnung festgesetzte Hohe der zugehdrigen ErschlieBungsstralte (Fahr-
bahnmitte) an der Mitte des Geb&udes (senkrecht zur StralRe gemessen); zwischen
den in der Planzeichnung festgesetzten Héhenpunkten ist linear zu interpolieren.
Bei Grundstuicken, die an mehreren ErschlieRungsstraen liegen, ist die Erschlie-
Rungsstrale malgebend, von der aus die tatsachliche ErschlieRung erfolgt. Bei
Grundstuicken, die nur Uber den Wendehammer erschlossen werden, ist die nachst-
gelegene eingetragene StraBenh&he maflgebend.

Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) wird im allgemeinen Wohngebiet WA3
auf Meter Giber Normalnull (m (. NN) bezogen.

Die Aufstdnderung von Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, darf
maximal 1,5 m betragen. Die Anlagen missen von der duersten Dachkante min-
destens um das MaR ihrer Héhe zuriickversetzt sein.

Im WAZ2 und innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf durfen technisch bedingte
Anlagen (Aufzugsiberfahrten, Luftung usw.) die realisierte Gebdudehdhe um bis zu
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3,0 m Gberschreiten, wenn sie von der duBRersten Dachkante mindestens 2,0 m zu-
riickversetzt sind.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVOQ)

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 wird die offene Bauweise mit Zulassigkeit von
Einzelhdusern und/oder Doppelhdusern geman Planeintrag festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 wird in den mit einem ,A“ gekennzeichneten Be-
reichen die offene Bauweise mit Zulassigkeit von Doppelhdusern und/oder Haus-
gruppen gemaR Planeintrag festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 wird in dem mit einem ,B“ gekennzeichneten Be-
reich die abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise (Gebaude mit seitlichem Grenzabstand), wo-
bei nur Gebaudelangen unter 30 m zuléssig sind. Uber dieses MaR hinaus diirfen
zwei Gebaudeeinheiten durch Verbindungstrakte, Treppenhéuser u. A. unter 30 m?
Flache verbunden werden, sofern diese einen Vor- oder Riicksprung zur Geb&ude-
fassade von mindestens 2,0 m aufweisen. Siehe auch Ziffer 2.2.

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 wird die offene Bauweise mit Zulassigkeit von
Einzelhdusern und Doppelhausern festgesetzt.

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf wird die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 durfen Baugrenzen nach
Stden bzw. Sudosten und Siudwesten ausnahmsweise durch Terrassen und deren
Uberdachungen bis maximal 5,0 m Lénge und bis maximal 2,0 m Tiefe Gberschritten
werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Dachiiberstdnde um bis zu 0,5 m zulassig.

Garagen, Carports und Stellpldtze sowie Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; § 12, § 14 und § 23 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 und innerhalb der Flache fir den
Gemeinbedarf sind Garagen, Carports und Nebenanlagen mit mehr als 25 m? Brut-
to-Rauminhalt nur innerhalb der Baugrenzen und in den hierfur ausgewiesenen Zo-
nen gemal Planzeichnung zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Tiefgaragen auch auferhalb vom Baufenster
zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 sind Garagen, Carports und Nebenanlagen so-
wohl innerhalb als auch auerhalb der Baufenster zulssig.

Kfz-Stellplatze und offene Fahrrad-Stellpldtze sind in den allgemeinen Wohngebie-
ten WA1, WA2 und WAS3 sowie innerhalb der Gemeinbedarfsflache tberall zuléssig.
Die maximale Traufhéhe von Garagen und Carports betragt 3,5 m bezogen auf das
natlrliche Geléande gemessen an den dueren Gebaudeeckpunkten (arithmetisches
Mittel).

Hinweis:

Fir bauliche Anlagen an der Grundstiicksgrenze gelten die Héhen-, Flachen- und
Langenbeschrankungen nach § 6 LBO.
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Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 ist in Wohngebé&uden je angefangener 470 m?
Grundstiicksflache des Baugrundstiicks eine Wohnung zuldssig. Dabei sind nicht
mehr als 2 Wohnungen pro Wohngebéude zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist in den mit ,A"* gekennzeichneten Bereichen in
Wohngebauden je angefangener 270 m? Grundsticksflache des Baugrundstiicks
eine Wohnung zuléssig. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist in dem mit ,B“ ge-
kennzeichneten Bereich in Wohngeb&uden je angefangener 1565 m? Grundstiicks-
flache des Baugrundstlicks eine Wohnung zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 ist in Wohngeb&uden je 740 m? Grundstiicksfla-
che des Baugrundstiicks eine Wohnung zuléssig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11i. V. m. § 9 (3) BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten StraBenhéhen beziehen sich auf die Ober-
kante des Fahrbahnbelags in der Fahrbahnmitte.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten StraRenhéhen kann aus technischen
Grinden + 10 cm / - 30 cm abgewichen werden. Als Bezug fir die Ermittlung der
ErdgeschossfulRbodenhshe gelten unverandert die durch Planeintrag festgesetzten
StrafRenhéhen.

Briicken und Stege sind nur innerhalb der dargestellten Uberbaubaren Flache (Bau-
fenster) zuldssig.

Grinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

innerhalb der éffentlichen Griinfliche mit den Zweckbestimmungen ,Freiflache Kin-
dergarten* und ,Wiese" sind mindestens 60 % der Flache gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Zweckgebundene bauliche Anlagen und Spielgeréte sowie
FuBwege und Bewegungsflachen sind zuléssig. Asphaltierte oder betonierte Fl&-
chen sind nicht zuldssig.

Innerhalb der éffentlichen Gruinflache mit der Zweckbestimmung ,Begleit-
grin/Graben* ist der vorhandene zeitweise wasserfuhrende Graben zu erhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Bauwei-
se (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchléssigen Fugen, Schot-
terrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren und nach Méglichkeit durch eine
entsprechende Neigung (ggf. offene Rinne) an die angrenzenden Grunfléchen an-
zuschlieRen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckie Materialien sind im Bebauungsplangebiet nur zu-
lassig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontami-
nation des Bodens oder des Gewa&ssers, in das anfallendes Oberflachenwasser
eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschlielen.

Im Plangebiet sind alle Hauptgebaude mit Dachneigungen von 0° bis 8° auf mindes-
tens 70 % der Dachflache mit einer mindestens 15 cm dicken Substratschicht zu
begriinen. Eine Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung oder -einsparung
ist zuldssig.

Als AusgleichsmaRnahme sind an den zum Erhalt festgesetzten Baumen &stlich der
Burger StraRe mindestens 9 Vogelnistkasten fur Hohlenbriter (Meisen, Gartenrot-
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schwanz) an geeigneten Stellen aufzuhangen. Die Nistkésten sind dauerhaft zu er-
halten und jedes Jahr nach der Brutzeit zu saubern.

Innerhalb der F1-Flache sind an geeigneten Stangen vier Vogelnistkasten fiir Stare
anzubringen. Die Nistkasten sind jedes Jahr nach der Brutzeit zu sdubern. Sobald
die neu gepflanzten Baume innerhalb der F1-Flache eine entsprechende GréRe ha-
ben, kénnen die Starennistkasten in die Baume umgehangt werden.

Innerhalb des Plangebiets sind an den zum Erhalt festgesetzten Baumen éstlich der
Burger StralRe 14 Fledermauskasten als vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-
MaRnahme) aufzuhdngen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis:

Die Fledermauskasten missen fir die nachsten 10 Jahre jahrlich, oder bis die
Baume ein entsprechendes Quartierpotenzial entwickelt haben, durch einen Fle-
dermaussachversténdigen kontrolliert und gereinigt werden. Die Reinigung erfolgt
im Monat September.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Flache R1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemein-
de zu belasten. Sie ist von hochbaulichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden Bau-

men und Strduchern freizuhalten. Die Zugénglichkeit der Flache ist zu gewahrleis-

ten.

Die Flache R2 ist mit eéinem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Hinterlie-
ger zu belasten. Sie ist von hochbaulichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden Béu-
men und Strauchern freizuhalten. Die Zugénglichkeit der Flache ist zu gewéhrleis-

ten.

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 400 m? Grundstiicksflache mindes-
tens drei Strducher aus der Pflanzliste gemaR Anhang zu pflanzen.

Auf den Baugrundstiicken sind ab einer GrundstiicksgréBe von 250 m? je angefan-
gene 400 m? Grundstlicksflaiche mindestens ein mittel- bis groRkroniger Laub- oder
Obstbaum aus der Pflanzliste gem&R Anhang zu pflanzen. Zum Erhalt festgesetzte
Béume gemaR Ziffer 1.12.4 sind hierauf anrechenbar.

Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder Fallung
eines Baumes ist als Ersatz vergleichbares Geholz gemaR Pflanzliste nachzupflan-
zen.

Die im Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Baume sind zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Far die gemal Planeintrag festgesetzten Baumstandorte sind hochstammige Laub-
bdume aus der Pflanzliste (Mindeststammumfang 12-14 cm) zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumstandorte kénnen in begriindeten
Féllen um bis zu 2 m verschoben werden.

Auf der mit dem Pflanzgebot ,F1 belegten Flache sind mindestens 8 standortge-
rechte heimische Laubbdume gemaf Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Auf den mit dem Pflanzgebot ,F2" belegten Flidchen sind entlang der éstlichen
Grenze freiwachsende, arten- und strukturreiche Feldhecken aus standortgerechten
Strauchern und einzeinen Baumen aus der Pflanzliste gem&R Anhang mit beidseiti-
gem Staudensaum anzulegen, dauerhaft zu pflegen und Gehélze bei Abgang zu er-
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2.1
2141

21.3

21.4

setzen. Weiterhin sind auf den Flichen ,F2 extensiv bewirtschaftete Wiesen und
Rasenflachen anzulegen. Auf den Wiesen und Rasenfidchen sind je 160 m? ein
standortgerechter Landschaftsbaum oder ein groRkroniger Obstbaum aus der
Pflanzliste gemaR Anhang zu pflanzen dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzen. Die Pflanzungen sind auf die unter Ziffer 1.12.1 festgesetzten Strauch- und
Baumpflanzungen anrechenbar.

Hinweis:

GemaR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentlimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fur die Dacher der Hauptbaukérper sind im allgemeinen Wohngebiet WA1 folgende

Dachformen und Dachneigungen zulassig:

= Satteldacher, Walmdécher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von
25° bis 45°,

= Zeltdacher, Pultdécher und versetzte Pultdécher mit einer Dachneigung von 9°
bis 15° = nur in den in der Planzeichnung mit ,2“ gekennzeichneten Baufenstern,

= Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 8° — nur in den in der Planzeich-
nung mit ,2" gekennzeichneten Baufenstern (siehe hierzu auch Ziffer 1.10.3).

Fur die Dacher der Hauptbaukérper sind im aligemeinen Wohngebiet WA2 folgende

Dachformen und Dachneigungen zul&ssig:

» Satteldacher, Walmd&cher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von
25° bis 45°,

» Zeltdacher, Pultdacher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 9°
bis 15°,

» Flachdédcher mit einer Dachneigung von 0° bis 8° (siehe hierzu auch Ziffer
1.10.3).

Fur die Dacher der Hauptbaukérper sind im allgemeinen Wohngebiet WAS folgende
Dachformen und Dachneigungen zuléssig:
= Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 25° bis 50°.

Fur die Dacher der Hauptbaukérper sind innerhalb der Gemeinbedarfsfldche folgen-

de Dachformen und Dachneigungen zuldssig:

» Zeltdacher, Pultdiacher und versetzte Pultdzcher mit einer Dachneigung von 9°
bis 15°,
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= Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 8° (siehe hierzu auch Ziffer
1.10.3).

215 Die Dachneigung direkt aneinander angrenzender Doppelhduser oder Hausgruppen
muss einheitlich sein. Eine Abweichung der Dachneigungen untereinander um bis
zu 5° und ein Versatz der Firstlinie sind zuldssig.

2.1.6 Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit der
Dachneigung des Hauptgeb&udes zu versehen. Unabhéngig von der Dachneigung
des Hauptgebéudes sind auch Dachneigungen von 0° bis 10° zuléssig, sofern die
Décher entweder als Terrassen genutzt oder mit einer vegetativen Dachbegriinung
(Mindestsubstrathéhe 15 cm, extensive Pflege) versehen werden.

217 Dachaufbauten sind in Form von Flachdach-, Schlepp-, Giebel- oder Dreiecksgau-
ben sowie Dacheinschnitte (Loggien) bis jeweils maximal 5,0 m Breite (horizontal
ohne Dachuiberstand gemessen) bei Dachneigungen ab 30° zulassig. Dies gilt auch
far Widerkehren und Zwerchhéuser. Es ist nur eine Gaubenform pro Dachfliche zu-
l&ssig. Giebel- und Dreiecksgauben miissen mindestens dieselbe Dachneigung wie
das Hauptdach aufweisen. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten und Dachein-
schnitte zu den Ortgéngen (seitliche Dachbegrenzungskante) sowie zueinander
muss mindestens 1,0 m betragen. Der Abstand der Dachaufbauten und Dachein-
schnitte zum Haupffirst, gemessen parallel zur Dachfliche, muss mindestens
1,25 m betragen. Bei Herstellung einer Widerkehr kann auf den oberen Abstand
verzichtet werden.

21.8 Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich rote, braune, graue bis schwarze Ziegel
oder Dachsteine sowie Dachbegrinung zuldssig. Wellfaserzement, Dachpappe und
glanzende oder reflektierende Materialien sind im gesamten Gebiet nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Energiegewinnung dienen.

Hinweis:
Es wird empfohlen die Materialien und die Farben der Gebdude so zu wahlen, dass
eine Aufheizung der Geb&aude weitgehend vermieden wird (z. B. helle Farben).

21.9 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme),
sind ausschlieRlich auf und an Gebduden zulassig.

Hinweis:

Die Nutzung der Dachfldchen von Hauptgebauden, Garagen, Carports und sonsti-
gen Nebenanlagen zur solaren Energiegewinnung (z. B. Photovoltaikanlagen) wird
empfohlen.

2.2 Gebé&udetiefen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 darf in dem mit einem ,B* gekennzeichneten Be-
reich die Gebaudetiefe einzelner Gebaudeeinheiten 18 m nicht tberschreiten. Uber
dieses MaR hinaus durfen zwei Gebaudeeinheiten durch Verbindungstrakte, Trep-
penhauser u. A. unter 30 m? Fliche verbunden werden, sofern diese einen Vor-
oder Rucksprung zur Geb&udefassade von mindestens 2,0 m aufweisen. Verbin-
dungstrakte, Treppenhauser u. A. sind aus Glas oder &hnlichen transparenten Mate-
rialien herzustellen. Siehe auch Ziffer 1.4.3.

23 Riicksprung von Attikageschossen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.3.1 Als Attikageschoss ausgefiihrte 2. Obergeschosse sind im aligemeinen Wohngebiet
WAZ2 mit einem Ricksprung von mindestens 0,5 m an allen Gebé&udeseiten auszu-
fahren.
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2.3.2 Bauteile, die der inneren ErschlieRung des Gebaudes dienen (Treppenhéuser, Auf-

2.4
241

2.4.2

25
2.51

252

2.5.3

2.6

2.7

2.8

2.8.1

zugsschachte), durfen ohne Ruicksprung ausgefuhrt werden und unabhangig von
Dachform oder Dachneigung bis zur realisierten Gebaudehdhe/Firsthéhe herausra-
gen, sofern sie nicht breiter als 4,0 m sind.

Gestaltung unbebauter Fliichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch als Vegetationsfla-
che zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis:

Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z. B.
Schottergarten) sind gemaRk § 9 (1) LBO und § 21a S. 2 LNatSchG nicht zulassig.

Nebenflachen wie Milltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplétze sind dauerhaft
gegeniiber dem StraRenraum und anderen 6ffentlichen R&umen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt — zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Hohe der Einfriedungen zu den Verkehrsflachen (inklusive Wirtschaftsweg) wird
begrenzt auf maximal 1,2 m.

Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung, Stabgitterzaune nur mit Heckenhin-
terpflanzung oder Berankung zuléssig. Der Abstand von Hecken zur &ffentlichen
Verkehrsfliche betragt mindestens 0,5 m. Auf die Pflanzliste im Anhang wird ver-
wiesen. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m zuléssig und in Trocken-
bauweise auszufihren (Naturstein, Kantenlange < 80 cm). Gestaffelte Stitzmauern
(Terrassierungen) sind jeweils bis zu einer Hohe von 1,0 m zuléssig und mussen ei-
nen Mindestabstand von 1,0 m zueinander aufweisen. Die Zwischenrdume sind zu
begrinen.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Aufenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohngebau-
de zu konzentrieren.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohnung
festgesetzt. Bruchteile einer Stellplatzzahl sind auf die nachste volle Stellplatzzahl
aufzurunden.

Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Grundsatzlich ist das Niederschlagswasser von privaten Dach-, Zufahrts- und Hof-
flachen auf den Grundstiicken dezentral zu versickern. Sickerschachte und Rigolen
sind nur fur unbeeinflusstes Dranagewasser, Schichtenwasser und Dachwasser von
Grindachern zuléssig. Alle anderen Wasser bediirfen der vorherigen Filterung tber
eine mindestens 30 cm belebten, begriinten Oberbodenschicht. Die Versickerung
muss hydraulisch wirksam und mechanisch filterfest an die durchléssigen Boden-
schichten angeschlossen werden. Nachbargrundstiicke durfen durch die Versicke-
rungsanlage nicht beeintrachtigt werden.
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2.8.2 Ist eine Versickerung nicht moglich, ist das Niederschlagswasser auf den einzelnen

2.8.3

4.2

Grundstiicken Gber Rickhalteeinrichtungen (z. B. Retentionszisternen) gedrosselt
mit maximal 0,2 I/s je 100 m? versiegelter Grundstiicksflache dem éffentlichen Ka-
nalnetz zuzufiihren. Die Riickhalteeinrichtungen auf den Privatgrundstiicken sind
entsprechend dem obenstehend festgelegten Drosselabfluss fiir die versiegelten
Flachen zu bemessen.

Die Notuberldufe von Regenspeichern/Zisternen und Versickerungsanlagen sind an
die éffentliche Regenentwasserung (Regenwasserkanal) anzuschlieRen.

Hinweis:

Die Anlage von Zisternen zur Grauwassernutzung (z. B. fur Toiletten und Wasch-
maschine) wird zwecks Einsparung von Trinkwasser empfohien.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gewidsserrandstreifen

Auf den als Gewasserrandstreifen festgesetzten Fldchen gelten die Bestimmungen
des § 38 WHG i. V. m. § 29 WG.

HINWEISE

Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung / To-
tung, Stérung und Schadigung) zu vermeiden, sollten alle zu entfernenden Geholze
ausschliellich auferhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar (01.10 — 28. / 29.02.) entfernt werden. Bei vorhandenen Baumen
mit Quartierpotenzial fir Fledermé&use solite der Rodungstermin zwischen Anfang
November und Ende Februar nach einer ersten Frostperiode gelegt werden. Bei der
Féllung der Bdume mit Baum- und Faulnishéhlen ist zuséatzlich ein Fledermaus-
fachmann zu beauftragen.

GemaR § 39 (5) S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. Sep-
tember abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Sofern Gehélze aulerhalb der gesetzlichen
Schonzeit entfernt werden mussen, ist vorab eine Ausnahme bei der unteren Natur-
schutzbehdrde zu beantragen.

Beleuchtung

Gemal § 41a (1) des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt (Anderungsgesetz

zum BNatSchG gultig ab dem 01.03.2022) sind neu zu errichtende Beleuchtungen

technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu
betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkun-
gen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.
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4.3 Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

4.4

Der private Grundstiickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstiickseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewéhrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,8 m sind auszu-
schlieRen.

Wasserschutzgebiete, Grundwasserschutz und Starkregen

Der sidliche Bereich des Plangebiets liegt im festgesetzten Wasserschutzgebiet der
Freiburger Energie- und Wasserversorgungs-AG, der Gemeinde Kirchzarten, der
Gemeinde Stegen und des Wasserversorgungsverbandes Himmelreich
(FEW+Kirchzarten+Stegen+WVV Himmelreich) innerhalb der Schutzzone Iil B.

Im Wasserschutzgebiet gelten die Bestimmungen der Schutzgebiets- und Aus-
gleichs-Verordnung vom 27. November 1987 (GBI. S. 742) in der jeweils geltenden
Fassung. Die geltende Wasserschutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums
Freiburg ist zu beachten.

Luftbild mit Darstellung des Wasserschutzgebiets WSG-FEW+KIRCHZARTEN+STEGEN+WVV HIMMELREICH,
Quelle: Amtliche Geobasisdaten © Landesamt fitr Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg,
www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19, Stand 01/2021

Zum Schutze des Grundwassers ist im Wasserschutzgebiet auf eine dauerhaft dich-
te und leicht zu kontrollierende Ableitung des Abwassers besonderen Wert zu legen.
Auf die DWA-Regelwerke A-142 und M-146 wird verwiesen. An die Abwasserleitun-
gen sind entsprechend der Gefahrdungsabschétzung (hoch) besondere Anforde-
rungen zu stellen, die aus der Tabelle 2 des DWA-Regelwerks A-142 entnommen
werden kdnnen. Zudem sind aus gleichem Regelwerk die Anforderungen an die
Bauausfithrung sowie den Betrieb und die Unterhaltung zu entnehmen wie bei-
spielsweise Anforderungen an Dichtigkeitsprifungen nach Fertigstellung sowie im
Betrieb des Entwésserungssystems.
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4.5

Starkregen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Grundstlickseigentiimer Gber das Risiko
von Starkregenereignissen informieren und ggf. MaRnahmen zur Eigenvorsorge
treffen kénnen, Uber die im Rahmen des Bebauungsplans geplanten MafRnahmen
zum Schutz vor Uberflutungen infolge Starkregen hinaus. Die auRerhalb vom Be-
bauungsplanverfahren fir die gesamte Gemarkung erstellten Starkregengefahren-
karten werden zu gegebener Zeit verdffentlicht und kénnen dafiir herangezogen
werden.

Geotechnik

Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau vorhandenen Geodéten im Verbreitungsbereich der Gesteine
des kristallinen Grundgebirges, welche im Plangebiet gréftenteils von Lockerge-
steinen der quartdren Neuenburg-Formation sowie von holozdnen Abschwemm-
massen mit Machtigkeiten bis in den Bereich von Zehnermetern tiberlagert werden.
Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen. Die holozidnen Abschwemmmassen neigen zu
einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens.

Bodengutachten 2018

Durch das Buro solum in Freiburg wurde 2018 das Plangebiet im Hinblick auf die
Eignung als Bauland untersucht. Es wurde festgestellt, dass das untersuchte Gebiet
geologisch-hydrologisch in 3 Bereichen unterteilt werden kann:

» Niederterrasse im Bereich 1,

* holozéne Abschwemmmassen im Bereich 2 und

= Auffillungen im Bereich 3.

Der grofite Bereich 1 ist laut dem Bodengutachten fur Bautatigkeiten gut geeignet.
Der Bereich 2 ist nur mit Einschrénkungen fir eine Bebauung geeignet.

Im Bereich 3 wurden Auffullungen angetroffen, bei derer Uberpriifung folgendes
festgestellt wurde: Der Aufflllungskorper weist eine Flache von ca. 1.027 m? mit ei-
ner maximalen Méachtigkeit von 2,6 m auf.
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Bodengutachten (Bauflachenprifung / Untersuchung der Auffullung auf Flurstack 92/93), solum — Bro fiir Boden
und Geologie, Stand: Mai / November 2018

Abfalltechnische Hinweise

Das aufgefillte Material ist abfallrechtlich mit Z 1.2 einzustufen. MaRgeblicher Fak-
tor ist PAK (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe).

Material bis zur Zuordnungsklasse Z0 kann auf der Baustelle uneingeschrénkt wie-
der verwendet werden (MP2). Material der Zuordnungsklasse Z1.1 und Z1.2 kann
auf der Baustelle nur in technischen Bauwerken wiederverwertet werden. Eine Ver-
wertung zur reinen Verfilllung von Baugruben ist unzuléssig. Die Verwendung fur
technische Bauwerke ist nur méglich, sofern das Material als notwendiger Unterbau
oder in sonstiger Funktion dem Bauwerk dienend eingebaut werden muss. Ent-
scheidend ist hierbei, dass das Material in seiner Einbaustérke zweckmaBig einge-
setzt wird und damit eine Funktion als Baustoff ilbernimmt.

Angelieferte sowie vor Ort gewonnene Baustoffrecycling- und Bodenmaterialien

(z. B. aus Abbruch, Abgrabungen, ehemalige Auffillungen) dirfen nicht als Verfull-
material von Baugruben verwendet und nicht zum Zweck der Abfallbeseitigung auf
dem Grundstiick verteilt werden. Das reine Verfillen von Baugruben oder das fla-
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4.6

chenhafte Verteilen sind keine ausreichenden Zwecke. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bauvorhabens dirfen Auffillungen und insbesondere das Auffillen von
verbleibenden Baugruben nur mit Bodenmaterial der Einbaukategorie Z 0 erfolgen.

Uber die Anlieferung von Bodenmaterial, bodenahnlichen Materialien, Baggergut
und/oder Recyclingbaustoffen sowie deren Einsatz ist eine Liste mit Angabe von
Datum, Art des Materials (Art und Beimengungen), Schadstoffklasse, Menge, Her-
kunft, Transportunternehmen und Verwendungszweck zu fiihren. Die Liste ist auf
Verlangen der Fachbehdrde vorzulegen. Die jeweils geltenden Regeln und Vor-
schriften (z. B. VwV-Boden, Dihlmann- Erlass, etc.) sind zu beachten und anzuwen-
den.

Geotechnische Hinweise

* Die Auffullungen sind aufgrund ihrer Inhomogenitat als Baugrund grundsétzlich
nicht geeignet. Die Bebaubarkeit dieser Flache ist daher nur eingeschrénkt ge-
geben. Ggf. ist die Abtragung der aufgefilliten Schichten zu erwagen.

= Nach Abtrag der Auffillungen werden in Tiefen von ca. 1,7 — 2,6 m schiuffreiche
Schichten oder gut tragfahiger Schwarzwaldkies angetroffen. Die Schichtunter-
kante der schluffreichen Schichten liegt zwischen 2,3 — 3,2 m unter der Gelan-
deoberflache. Es wird daher vorgeschlagen, im Bereich geplanter Gebaude eine
Unterkelierung vorzusehen und in den gut tragféhigen Schwarzwaldkiesen zu
grinden.

= Zur Frage der Baumdglichkeiten: Die Grenzen der Bebauung sind von den Un-
tergrund- und den Grundwasserverhéltnissen abhangig. Eine Prifung der
Grundwasserverhdéitnisse steht noch aus. Besteht durch die Grundwassersitua-
tion keine Beeintréchtigung, ist nach derzeitigem Kenntnisstand eine Bebauung
mit Unterkellerung méglich und aufgrund der schlechten Baugrundverhéltnisse
im Tiefenbereich von ca. 2 — 3 m unter GOF (Geldndeoberfliche) sogar zu emp-
fehlen. Es ist u. E. der Bau von Einfamilienhdusern und Geschosswohnungsbau
mdoglich. Bei der Wahl der Grindungsvariante sind die Mehrkosten zu beriick-
sichtigen, die bei der Entsorgung der Aufflllung anfallen (bspw. bei der Abwa-
gung, ob mit oder ohne Keller gebaut werden soll).

= Fur die zur ErschlieBung ausgewdhiten Flachen ist, in Abhangigkeit vom geplan-
ten Bauwerk, ein Baugrundgutachten mit hydrogeologischer Betrachtung vorzu-
sehen. Die Bodenkennwerte sind mittels geeigneter Bodenproben zu verifizie-
ren.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

* Bei Baumaflnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Oberboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstoren von Oberboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zuldssig.

= Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

* Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Oberboden des Ur-
geléndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

» Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu
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4.7

4.8

4.9

beschranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestal-
ten.
= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.
» Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Oberboden

» Ein Uberschuss an Oberboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

» Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Oberboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet
ist.

*  Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum firr die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshéhe des verwendeten Oberbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Giberschreiten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfilhrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalllteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde oder das Regierungsprésidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflichen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gerliche, Staube
oder Gerauschen kommen. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen, solange die
Grenzwerte der gesetzlichen Bestimmungen nicht Gberschritten werden.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhangigkeit der Nutzung (§ 3 FWG, § 2 (5) LBOAVO) festgelegt. Fur die allge-
meinen Wohngebiete mit einer GFZ von 0,8 (WA1 und WA?2) ist eine L&sch-
wasserversorgung von mindestens 96 m®Stunde tber einen Zeitraum von 2 Stun-
den sicherzustellen. Fur den Kindergarten mit einer GFZ von 0,4 sind mindestens
48 m3/Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Hydranten sind
so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht moglich ist. Als
Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beachten. Fur Ge-
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bdude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréate der Feuerwehr sicherge-
stellt werden muss, sind in Abhéngigkeit der Gebdudehohe entsprechende Zugange
bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (§ 2 (1) bis (4) LBOAVO). Zufahrt
und Aufstellfléichen fur Rettungsgeréte der Feuerwehr sind nach den Vorgaben der
VwV = Feuerwehrflachen auszufihren.

Stegen, den fsp.stadtplanung Ry
¥ Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB

P é ﬁ - Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Frinzi Kleeb SRETH Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Blrgermeisterin ( "I Planverfasser

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
Festsetzungen und der Ortlichen Bauvor-  kannt gemacht worden |st Tag des Inkraft-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- tretens ist der J

schlissen des Gemeinderates der Gemeinde

Stegen Ubereinstimmen.

Stegen, den /* /Stg)qgl den 3 1 Mz
% Il p
Frianzi Kleeb Frénzi Kleetf P

Burgermeisterif’ ' Burgermelstef
I“. |I

24-05-14 Bebauungsvorschriften (24-04-25).docx



Stand: 14.05.2024
Fassung: Satzung

Gemeinde Stegen — Gemarkung Stegen
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

»Nadelhof* gem. § 10 (1) i. V. m. § 215a (2) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 16 von 17
5 ANHANG - PFLANZLISTE

Standortgerechte, heimische Bdume

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Castanea sativa Edelkastanie

Fagus sylvatica Rotbuche

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Prunus avium
Prunus padus

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia platyphyllus Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Streuobstbdume: Apfelsorten

Bittenfelder S&mling, Blumberger Langstiel, Brettacher, Champagner Renette, Dan-
ziger Kant, Freiherr von Berlepsch, Gewlrzluike, Goldparméne, Goldrenette von
Blenheim, Gravensteiner, Hauxapfel, Jakob Lebel, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm,
Kohlenbacher/Christkindler, Landsberger Renette, Ontario, Ohringer Blutstreifling,
Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Winterrambour, Roter Berlepsch, Roter Bos-
koop, Rote Sternrenette, Schweizer Orangenapfel, Schéner von Boskoop, Sonnen-
wirtsapfel

Streuobstbdume: Birnensorten

Champagner Bratbirne, Gelbméstler, Oberésterreichische Weinbirne, Stuttgarter
GeiRhirtle, Schweizer Wasserbirne, Silbirne, Wahl sche Schnapsbirne, Wilde Eier-
birne

Streuobstbidume: Quitten
Konstantinopeler Apfelquitte, Portugiesische Birnenquitte

Artempfehlung fiir Stralen- und Parkplatzbdume
Acer campestre 'Elsrijk' Feld-Ahorn 'Elsrijk’

Corylus colurna Baum-Hasel
Crataegus laevigata 'Paulii’ Echter Rotdorn
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Tilia cordata 'Greenspire’ Stadtlinde
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

Liquidambar styraciflua "Worplesdon'
Liquidambar styraciflua 'Paarl’
Ostrya carpinifolia

Pyrus calleryana 'Chanticleer'

Amberbaum 'Worplesdon'
Amberbaum 'Paarl’
Hopfenbuche

Stadtbirne

Artempfehlung fiir Strducher und Hecken
Mindestqualitét der Straucher: 2xv mind. 60 cm

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus

Gewohnliche Hasel
Eingriffeliger Weildorn
Faulbaum
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Prunus spinosa
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix rubens
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Schlehe

Hunds-Rose

Ohr-Weide

Sal-Weide

Grau-Weide
Bruch-Weide

Fahl-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnlicher Schneeball
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