AUSSENBEREICHSSATZUNG

der Gemeinde Stegen fiir den Bereich “Berlachen” im Ortstell Eschbach

Nach § 4 Abs. 4 des BauGB - MaBnahmengesetzes vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622)
in Verbindung mit § 35 BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1994 (BGBI. | S. 466) und § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wiirttemberg i.d.F. vom 03.10.1983 (GBl. S. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 08.11.1993 (GBl. S. 657) hat der Gemeinderat der Gemeinde Stegen am
16.05.1995 fir den Bereich "Berlachen" im Ortsteil Eschbach folgende Satzung be-
schlossen:

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den Bereich "Berlachen” der Gemeinde Stegen. Fiir den
rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der als Anlage zur Satzung bei-
gefiigte Lageplan i.d.F. vom 17.01.1994 mafgebend.

§ 2 - Rechtsfolgen und allgemeine Zulassungsvoraussetzungen
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Vorhaben auf Grundstiicken im rdumiichen Geltungsbereich dieser Satzung, die
Wohnzwecken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, daB sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan lber Flachen fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung
beflirchten lassen.

Vorhaben im Sinne des Abs. 1 sind nur zulassig, wenn sie sich hinsichtlich des
MaBes der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll
und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen.

Im Satzungsentwurf bleibt die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 1, 2 und
4 BauGB im Ubrigen unbertihrt.



§ 3 - Zuldssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleineren
Handwerksbetrieben

Im Geltungsbereich der Satzung gilt allgemein folgendes:
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a)

b)

Bauliche Erweiterungen von bestehenden Gebauden oder Nutzungsénde-
rungen zu Wohnzwecken sind bis zu einer GréRe von 1/3 des vorhande-
nen Gebéaudebestandes zuldssig.

Insgesamt durfen dabei nicht mehr als 2 Wohnungen und 1 Einliegerwoh-
nung je Wohngebaude eingerichtet werden.

Daraberhinaus gilt in den einzelnen Bereichen folgendes:

a)

b)

c)

d)

Auf dem Flst.-Nr. 46 ist die Errichtung von max. 1 Wohngebé&ude als frei-
stehendes Einzelhaus oder die Errichtung von max. 1 Handwerksbetrieb
mit einem dazugehérigen Wohngebaude zuléssig.

Auf dem Flst.-Nr. 47 ist die Errichtung von max. 2 Wohngeb&uden als
freistehende Einzelhduser oder die Errichtung von max. 2 Handwerksbe-
trieben mit je einem dazugehérigen Wohngebaude zuléssig.

In dem im Lageplan besonders gekennzeichneten Bereich ist Uber die nach
§ 2a) dieser Satzung zuléssigen Vorhaben hinaus die Errichtung eines
Altenteilerhauses gemaR § 35 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB zugunsten des
landwirtschaftlichen Anwesens auf Flst.-Nr. 46 zuléssig.

Sonstige Festsetzungen fur geplante Bauvorhaben im Bereich der Flst.-
Nrn. 46 und 47
aa.) MaR der baulichen Nutzung
Wandhdhe: max. 4,00 m, gemessen von der OK Strafle, Achse, in
der Mitte der Grundstucksseite, von der aus das Flur-
stuck seine Zufahrt erhélt, bis Schnittpunkt AuRenwand
mit OK Dachhaut
Firsthéhe: max. 10,00 m, gemessen von OK Stralle, Achse, in der
Mitte der Grundsticksseite, von der aus das Flurstiick
seine Zufahrt erhalt
Zahl der Vollgeschosse: 1l =1+1D
(Dachgeschof} z&hlt als an-
rechenbares Vollgeschol})
bb.) Dachneigung: 40 -45°

cc.) Fdr die Stellung der Geb&ude sind die im Lageplan eingetragenen
Firstrichtungen ma3gebend.

dd.) Es sind sind nur Garagen mit Satteldach zuléssig.
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Erhaltung von Gehoélzbestand

Die im Lageplan eingetragenen Baume sind zu erhalten. Bei Ausfall ist ent-
sprechend Ersatz zu leisten.

Gewidsserschutz

Beidseitig des im Lageplan im Bereich des Flst.-Nr. 47 eingetragenen offenen
Grabens wird ein 5,0 m breiter Gewasserschutzstreifen (gemessen ab OK Bé-
schung) ausgewiesen.

Im Gewasserschutzstreifen sind Veradnderungen wie Aufschuttungen, Errich-
tung von Ufermauern, Einzéunungen und Uberdachungen, Lagern wasserge-
fahrdender Stoffe, Deponieren von Abféllen, Anlegen von Autoabstellpldtzen
usw. untersagt.

Die Zuganglichkeit des Grabens mufB fur die Unterhaltung des Gewassers
jederzeit sichergestellt bleiben.

Bestimmungen und Hinweise der Badenwerk AG

Innerhalb des Schutzstreifens einer 220-kV-Leitung gelten fur die Planung
baulicher Anlagen eingeschrénkte Bauhcéhen. Es kénnen nur solche Gebaude
mit Dacheindeckungen nach DIN 4102, Teil 7, errichtet werden, bei denen die
Mindestabstande nach DIN VDE 0210 bei Dachneigung >15° von 3,75 m und
Flachdach oder flachgeneigtem Dach <15° von 5,75 m zu den bei gréfitem
Durchhang ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen eingehalten sind.

Bei den Bauvorhaben, wo das Grundstiick vom Freileitungsschutzstreifen
berihrt wird, ist die Badenwerk AG am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.
In den Schnitten der Antragsplane ist die Bauwerkshéhe bezogen auf m U.NN.
anzugeben.

Bei den im Freileitungsschutzstreifen zu pflanzenden Baum- und Strauchge-
hélzen sind nur solche niedrigwachsende Arten vorzusehen, die spéter wegen
des einzuhaltenden Mindestabstandes nach DIN VDE 0210 von 3,25 m keine
Ruckschnitte erfordern.

Der Bereich des Mastes Nr. 5120/161 ist bezogen auf dessen Fachwerk im
Abstand von 11 m von Hochbauten aller Art und von unterirdischen leitfahigen
Systemen freizuhalten.
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Weitergehende Bestimmungen und Hinweise des Amtes fiir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz Freiburg

Auf die in der Anlage zur Satzung aufgeflhrten Bestimmungen des Amtes fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz Freiburg zur Entwésserung und
Durchfiihrung von Erdarbeiten wird verwiesen.

Die Abstande von Rohraufenkante (Verdohlung Flst.Nr. 46) bis zu den geplan-
ten Gebauden missen mind. 3.0 m betragen.

Hinweis des Staatlichen Gesundheitsamtes Freiburg

Im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung verlauft eine 220 - KV - Lei-
tung.

Die Auswirkungen elektrischer und magnetischer Felder und deren biologische
Auswirkungen sind erst seit jungster Zeit Gegenstand wissenschaftlicher For-
schung. Unterschiedliche Forschungsergebnisse fihren zu unterschiedlicher
Meinungsbildung in der Bevélkerung. Es gibt epidemiologische Studien die
vermitteln lassen, dal ein Zusammenhang zwischen erhéhten Leuk&mieer-
krankungen und Krebs besteht. "Insgesamt besteht jedoch kein gesicherter Zu-
sammenhang zwischen einer Exposition gegentber magnetischen Feldern, wie
sie im Alltag vorkommen und einem vermehrten Auftreten von Krebs”

Desweiteren wird darauf hingewiesen, daf® Herzschrittmacher auch unterhalb
des IRPA-Grenzwertes von 100 uT auf magnetische Felder reagieren. Lebens-
geféhrliche Situationen entstehen kaum, es kommt aber mitunter zu fur die
Herzschrittmachertrager unangenehmen "Aussetzern'. Betroffene soliten star-
ke Felder deshalb meiden, sie sollten sich nicht unter groRen Hochspan-
nungsleitungen aufhalten. Der Grenzwert fUr Schrittmacherpatienten liegt bei
20 uT.

Die im Erlal} (Land Baden-Wurttemberg vom 28.03.1894) genannten Grenz-
werte sind um ein vielfaches, zum Teil um eine Zehnerpotenz héher, als die
durch das Badenwerk mittels Berechnung ermittelten Werte im Bereich der
Auflenbereichssatzung.



§ 9 - Bestandteile der AuRenbereichssatzung
Bestandteile der Satzung sind:

der Lageplan  i.d.F. vom 19.04.1995

die Begrundung i.d.F. vom 19.04.1995

§ 10 - Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in

Kraft.
Stegen, den 25Ma' 1995 .....................
(Kustar)
Bargermeister
Ausfertigung

Es wird bestitigt, daB der Inhalt dieser Aulenbereichssatzung
mit, dem Satzungsbeschlud des Gameinderates vom 16.05.1995

ibereinstimit. Anzeige bestatigt
Stegen, degn 10.11.19%5

iy don L1+ Juli 1995

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

Bitrgermeister

ffertliche Bekanntmachung

Die Auflenbereichsatzung "Berlachen" wurde am 16.05.1995

als Satzung beschlossen und gam. § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Der Anschlag an der Verkiindungstafel erfolgte vem 17.11.95 bis 25.11.95.
Die Aufenbereichssatzung wurde scmit am 25.11.95 rechtsverbindlich.

Stegen, den 27.11.19%
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Fertigung: .
Anlage: ...

Blatt: ........ ..

BEGRUNDUNG

zur AuBenbereichssatzung fiir den Bereich "Berlachen”, Gemeinde Stegen,
OT Eschbach

1. Geltungsbereich der Auenbereichssatzung

Fur den raumlichen Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung ist der
Lageplan vom 17.01.1994 mafRgebend.

Der Geltungsbereich umfafit die Teilbereiche der Flst.-Nrn. 47/5, 47, 47/3,
4714, 47, 46 sowie 46/1.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Die bestehende Siedlung im Bereich "Berlachen" im OT Stegen ist, nachdem
neben den beiden dort ansassigen Haupterwerbs- und Nebenerwerbsland-
wirten mehrere Wohngebdude erstellt wurden, durch eine Uberwiegende
Wohnnutzung gepragt. T

Im Bereich des Flst.-Nr. 47 ist der Aufbau des eingesturzten landwirtschaft-
lichen Gehoftes vorgesehen. Dieses Bauvorhaben ware nach § 35 BauGB
(Bauen im AuBenbereich) zuldssig. Um jedoch weitergehende Bebauungs-
moglichkeiten in diesem Bereich zu erméglichen, wurde im Hinblick auf das
1990 in Kraft getretene Wohnungsbauerleichterungsgesetz beschlossen, fur
den Bereich "Berlachen” eine Autenbereichssatzung zu beschliefien.

Zum Anwesen Flst.-Nr. 47 wurde bereits ein Altenteilerhaus erstellt. Far das
Anwesen auf Flst.-Nr. 46 solite im Rahmen dieser Satzung eine entspre-
chende Flache untersucht und ausgewiesen werden.

Nachdem die ErschlieRung in diesem Bereich vorhanden ist, soll eine weite-
re Bebauung ermdglicht werden. Mit dieser AuRenbereichssatzung soll der
bestehende AuBenbereich verfestigt werden. Eine weitere Ausdehnung des
bestehenden Siedlungsbereiches ist nicht vorgesehen, vielmehr soll durch
die Verfestigung dieses Siedlungsbereiches eine klare Zasur zwischen be-
stehender Ortslage und AuBenbereich geschaffen werden.

Ziel der AuRenbereichssatzung ist es, die bestehende Bebauung im Gewann
"Berlachen" durch weitere Wohngebaude zu ergénzen und zu verfestigen
und vorrangig die landwirtschaftliche Nutzfléche zu erhalten.

Durch diese geplante Manahme bleibt eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrt.

Mit dem ErlaR der Satzung sollen die planungsrechtiichen Voraussetzungen
im Rahmen des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes geschaffen werden.
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Stadtebauliche Konzeption

Es ist vorgesehen, neben dem geplanten Altenteilerhaus fur das Anwesen
Flst.-Nr. 46 noch drei weitere Wohngebaude im Zusammenhang mit der be-
stehenden Bebauung zu erstellen,

Die ErschlieRung hierfur ist gesichert, es ist kein zuséatzlicher Ausbau der
Zufahrt von der LandesstraBe erforderlich. Lediglich im Bereich des Flst,-Nr.
46 ist eine geringfigige Verschiebung der Zufahrisstrae erforderlich, um
die private Vorflache des Anwesens auf Flst.-Nr. 46 etwas groRzlgiger zu
gestalten.

Bei dieser Verschiebung sind die beiden vorhandenen Baume vor dem An-
wesen Flst-Nr. 47 zu beachten. Hier ist eine punktuelle Einengung der
StraRe vorgesehen, um den Erhalt dieser beiden pragnanten Geholze zu si-
chern. Diese sind im Lageplan entsprechend als zu erhaltende Gehdlze ein-
tragen und in der Satzung unter § 4 Erhaltung von Gehdlzbestand festge-
schrieben.

Im nérdlichen Bereich der ErschiieBung wird desweiteren mit einer Wende-
platte eine entsprechende Wendeméglichkeit geschaffen.

Unbedingt von Bebauung freizuhalten ist auch der offene Graben 6stlich der
Zufahrisstralie im Bereich des Flst.-Nr, 47. Beidseits des offenen Grabens
wurde im Lageplan zur Satzung ein 5,00 m breiter Gewasserschutzstreifen
ausgewiesen. Die fur den Gewasserschutzstreifen einzuhaltenden Bestim-
mungen sind in der Satzung unter § 5 Gewasserschutz festgelegt.

Desweiteren wurde im Lageplan das Gewasser auch im verdolten Bereich
dargestellt und berdcksichligt, so dafl auch nach Bebauung des Satzungsbe-
reiches die Maglichkeit einer eventuellen langerfristigen, noch durchzufuh-
renden Verbesserung der Gewasserverhaltnisse gewahrleistet bleibt.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Verfahren
der AuRenbereichssatzung wurden seitens des Amtes fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz im Hinblick auf die geplante Bebauung Bedenken zur aus-
reichenden Leistungsfahigkeit des Gewassers im Hochwasserfall gedufiert.
Die vorhandene Verdolung wird im Hinblick auf eine auch kiinftig zu gewahr-
leistende Leistungsfahigkeit des Gewassers im Hochwasserfall durch eine
leistungsfahigere Leitung (DIN 800) ersetzt, Desweiteren wird ein Teilbereich
des verdolten Grabens im Bereich des Flst.Nr. 46 wieder geoffnet und als
offener Graben gefuhrt. (Eine Abstimmung diesbeziglich mit dem Amt fur
Wasserwirlschaft und Bodenschutz Freiburg hat stattgefunden). Ein wasser-
rechtliches Verfahren hierfur wird seitens der Gemeinde durchgefihrt.

Mit der Satzung wird kein konkretes Baurecht geschaffen, die Einzelbauvor-
haben sind weiterhin nach § 35 BauGB zu beurteilen. Im Rahmen dessen
wird das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz als Trager dffentlicher
Belange bei jedem Einzelbauvorhaben nochmals beteiligt.
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Fur die drei geplanten Wohngebéude sowie das Altenteilerhaus auf Fist.-Nr.
46 wurden entsprechende Uberbaubare Fléchen ausgewiesen.

Fir die bestehenden Gebaude wurde keine zusétzliche Uberbaubare Flache
ausgewiesen. Hierflr ist der § 3 Abs. 1a Zulassigkeit von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben anzuwenden, der festschreibt, dal bauliche Erweite-
rungen von bestehenden Gebauden oder Nutzungsénderungen zu Wohn-
zwecken bis zu einer Groéfle von 1/3 des vorhandenen Geb&dudebestandes
zuléssig sind.

Fur das geplante Altenteilerhaus wurde eine Uberbaubare Fléche nérdlich
des Gehdéftes zur Abrundung der Siedlung ausgewiesen, das ausschlieBlich
zur Errichtung des Altenteilerhauses bestimmt ist.

Es sind entsprechend der umgebenden Bebauung in der Eigenart des Ge-
bietes nur freistehende Einzelhauser zulassig.

Die Hauptfirstrichtung wurde fir alle geplanten Geb&ude festgelegt und im
Lageplan eingetragen. Damit soll eine stadtebauliche befriedigende Einbin-
dung in den umgebenden Landschaftsraum sowie ein harmonisches Einf-
gen in die bestehende Bebauung erzielt werden.

Die Wandhéhe wurde entsprechend der umgebenden Bebauung mit 4,00 m,
die max. Firsthéhe mit 10,00 m, die Dachneigung mit 40 - 45° festgelegt.
Desweiteren wurde festgesetzt, da nur Garagen mit Satteldach zuldssig
sind.

Die drei geplanten Einzelgebaude sind nur fir den Eigenbedarf gedacht. Es
sind pro Geb&ude max. 2 Wohneinheiten und eine Einliegerwohnung oder 1
Handwerksbetrieb mit einem dazugehdérigen Wohngebaude zuléssig.

Zusammengestellt: Freiburg, den 24.06.1993
27.08.1993
18.10.1993
17.01.1994
26.07.1994
19.04.1995

PLANUNGSBURO FISCHER + PARTNER
GUNTERSTALSTR. 32 79100 FREIBURG
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ANLAGE

zur AuBlenbereichssatzung "Berlachen", Gemeinde Stegen, OT Eschbach

1.1

Bestimmungen und Hinweise des Amtes fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz Freiburg

Bestimmungen zur Entw&sserung

- Alle hauslichen und gewerblichen Abwésser aus dem Satzungsbereich
sind in die ¢ffentliche Kanalisation der Gemeinde Stegen mit nachge-
schalteter zentraler Sammelkldranlage des Abwasserzweckverbandes
Breisgauer Bucht in Forchheim abzuleiten.

- Die ¢ffentliche Kanalisation ist im Trennsystem auszufuhren, wobei auf
eine richtige und vollstandige Trennung des Abwassers zu achten ist:
H&usliche Abwasser sind in den Schmutzwasserkanal, Regenwasser -
soweit nicht versickerbar - in den Regenwasserkanal abzuleiten.

- Im Interesse des Grundwasserschutzes, der Grundwasserneubildung und
der Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen ist jeder Bauherr ver-
pflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete MalRnahmen zur Verminde-
rung des Abflusses von unverschmutztem Niederschlagswasser vorzuse-
hen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachflachen, Terrassen, Auffahrten,
Wegen usw. anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser breitflachig
Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern.

- Zulassig ist eine Ableitung in angrenzende Grunfldchen oder hierflr ei-
gens angelegte Rasenmulden usw., die einen Uberlauf in die oéffentliche
Kanalisation (Regenwasserkanal) haben missen. Sofern Dritte nicht be-
eintrachtigt werden, ist nach Méglichkeit auch eine Ableitung auf angren-
zende unbebaute Fldchen erlaubt.

- Nicht zulassig sind wegen fehlender Sorbtionskréfte bzw., Abbauwirkung
durch Bodenorganismen punktuelle oder linienférmige Versickerungenn
wie z.B. Sickerschéchte und Drainagen.

- Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann auch in Zi-
sternen gesammelt und fur die Gartenbewédsserung verwendet werden.
Die Zisternen sollten so dimensioniert sein, dal je 50 m? Dachflache 1 m*
Volumen zur Verflgung steht.



1.2

Die auf den Grundsticken zu befestigenden Flachen (Garagenzufahrten,
Hofflachen, Abstellplatze, Wege usw.) sind auf das unbedingt erforderli-
che Mindestmaf zu beschranken.

Sie sind mit einem Gefalle zu angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflachen
oder Versickerungsmulden zu versehen.

Die Herstellung dieser Fiachen soll soweit als méglich aus wasserdurch-
lassigen Materialien (Rasengittersteine, grolfugiges Pflaster mit Rasen-
fuge, Forstmischung usw.) erfolgen.

Bestimmungen fur die Durchfuhrung von Erdarbeiten bei Einzelbauvorhaben:

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens
und seine Funktionen zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das
Bodenschutzgesetz fur Baden-Wdrttemberg vom 01.09.1991. Danach ist
nach § 4 bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten.

Aligemeine Bestimmungen:

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, daR nur soviel Mutterboden ab-
geschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt not-
wendig ist. Deshalb sollte unnétiges Befahren oder Zerstéren von Ober-
boden auf verbleibenden Freifldichen vermieden werden.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der spéte-
ren Bepflanzung erschweren, sind Bodenarbeiten méglichst nur bei
schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung durchzu-
fuhren.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Tren-
nung von Oberboden und Unterboden durchzuflhren.

Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der Oberbo-
den des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzu-
schieben. Fdr die Auffillung ist ausschlieRlich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde
(Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald/ Emmendingen/ Umweltschutz-
amt Freiburg) zu melden.
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Bestimmungen zur Zwischenlagerung und Wiederverwendung von
Oberboden:

- Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Oberboden max. 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche DurchlGftung gewahr-
leistet ist.

- Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind innerhalb des Baufeldes Unter-
bodenverdichtungen durch Auflockerung bis zum Anschlu an wasser-
durchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzel-
raum fur die geplante Bepflanzung und flachige Versickerung von Ober-
flachenwasser gewahrleistet sind.

Zusammengestellt: Freiburg, den 17.01.1994

PLANUNGSBURO FISCHER + PARTNER
GUNTERSTALSTR. 32 79100 FREIBURG

Pianer {Kuster)
80

Anzeige bestitigt
2 7. Juli 1995
Freiburg, d2n

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

i bler
eisacher




