AuBenbereichssatzung der Gemeinde Stegen fiir den Bereich
"Obertal™ in Stegen-Eschbach

Aufgrund von § 4 Abs. 4 Wohnungsbauerleichterungsgesetz vom 17.05.1990 (BGBI.
1S, 926) i.V.m. § 35 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253)
und § 4 GemO fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S.
578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 18.05.1987 (GB1. S. 181)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Stegen am ...25:ﬂ5:33.... folgende Satzung
beschlossen.

§1

Rdumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt flir den Bereich "Eschbach-Obertal" der Gemeinde Stegen.

Das Satzungsgebiet ist in dem als Anlage beigefligten Plan, der Bestandteil der
Satzung ist, dargestellt.

§2

Rechtsfolgen und allgemeine Zulassungsvoraussetzungen

1) Im Geltungsbereich der Satzung kann Vorhaben, die Wohnzwecken dienen,
nicht entgegengehalten werden, daB sie einer Darstellung im Fldchen-
nutzungsplan lber Fldchen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten
lassen.

2) Vorhaben i.S.d. §§ 2 und 3 sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich
des MaBes der baulichen Nutzung der Grundstiicksfldche, die iiberbaut werden
so11 und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

3) Im Satzungsgebiet bleibt die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 35
Abs. 1, 2 und 4 BauGB im librigen unberiihrt. .

» §3

Zuldssigkeit von zu Wohnzwecken dienenden Vorhaben
und kleineren Handwerksbetrieben

»

1) Fiir das Satzungsgebiet gilt allgemein folgendes:

a) Bauliche Erweiterungen von Gebduden und Nutzungsénderungen zu Wohn-
zwecken sind bis zu einer GrdBe von 50 v.H. des vorhandenen Gebdude-
bestandes zuldssig.

b) Insgesamt dirfen dabei nicht mehr als drei Wohnungen je Gebdude ein-
gerichtet werden.



-2 -

Bei Anwendung des § 4 Abs. 3 Satz 1 BauGB-MaBnahmengesetz und des § 35
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB (Umbau von landwirtschaftlichen Anwesen) sind
abweichend von § 4 Abs. 3 Satz 2 BauGB-MaBnahmengesetz weitere Woh-
nungen bis_zu einer Hochstzahl von 7 Wohnungen je Hofstelle (Wohnge-
biude und Okonomieteil) zuldssig. Die Hochstzahl pro Hofstelle wird auf
9 Wohnungen begrenzt; Wohnungen im Altenteiler werden hierauf ange-
rechnet.

2) Dariiber hinaus gilt in den einzelnen Bereichen folgendes:

a) Auf dem Grundstlick Lgb.Nr. 181/105 ist alternativ die Errichtung von
zwei Wohngebduden (Einzel- oder Doppelhaus) mit insgesamt max. vier
Wohneinheiten oder ein kleinerer Handwerks- und Gewerbebetrieb im Sinne
von § 4 Abs. 2 Wohnungsbauerleichterungsgesetz zuldssig.

b) Die Grundstiicke Lgb.Nr. 192/101, 191/3, 195/1 bleiben als Griinfldche
erhalten.

¢) Auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 207 ist ein Wohngebdude mit max. zwei Wohn-
einheiten zuldssig.
§4

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

a) Im Bereich der Grundstiicke Flst.Nr. 181/105 und 207 gelten fiir bauliche
Anlagen und Gebsude die Bestimmungen des § 4 (3) Landesbauordnung.

b) Die Belange der Wasserwirtschaft, besonders die beziliglich eines 5m
breiten Gewdsserschutzstreifens (Griinstreifen) entlang des Eschbaches
sowie die des Bodenschutzes sind zu beachten. In dem Gewdsserstreifen
diirfen keinerlei Verinderungen vorgenommen werdenn; insbesondere sind
untersagt: Aufschiittungen, Errichtung von Ufermauern, Einzdunungen und
Uberdachungen, Lagerung wassergefdhrdender Stoffe, Ablagerung von Ab-
fallen, Anlegen von Autoabstellpldtzen usw. Auf die Bestimmungen des Amtes
fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, die als Anlage Bestandteil der
Satzung sind, wird verwiesen.

c) Die Belange des Landesdenkmalamtes entsprechend des Denkmalschutzgesetzes
sowie die forstlichen Belange sind zu beriicksichtigen.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in

Kraft. :
e ~ Angezeigt —
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Hinweis: "Das StraBenbauamt Freiburg ist im einzelnen Baugenehmigungsverfahren
zwingend zu beteiligen. Hierbei ist es insbesondere beziiglich der vorgesehenen
Grundstiickszufahrt zu horen".
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Ausgefertigt am 16.09.1993 /
o) / é_/

(Kuster)
Biirgermeister

Offentliche Bekanntmachung

Die Anderung der AuBenbereichssatzung "Obertal'wurde am 25.05.1993 als Satzung
beschlossen und gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Hinweis auf die dffentliche Bekanntmachung erfolgte im Gemeindemittelungs-
blatt "Gemeinde Stegen - Amtliche Bekanntmachungen und Mitteilungen" Nr. 38
vom 24.09.1993.

Entsprechend der gemeindlichen Satzung iiber die Form der offentlichen Bekannt-
machung vom 07.01.1975 erfolgte der Anschlag an der Verkiindungstafel des Rat-
hauses vom 24.09.1993 bis 04.10.1993.

Nie AuBenbereichssatzung "Obertal" wurde somit am 02.10.1993 rechtsverbind-
lich.



Erliuterung und Begriindung zur AuBenbereichssatzung im Bereich "Obertal" in
Stegen-Eschbach

Bei dem die AuBenbereichssatzung umfassenden Gebiet im "Obertal" in Stegen-
Eschbach handelt es sich um eine Splittersiedlung, die zum Teil durch die
Land- und Forstwirtschaft sowie mit Gebduden, die ausschlieBlich dem Wohnen
dienen, geprdgt ist und einen dorflichen Charakter aufweist. Bei der vorhan-
denen Bebauung handelt es sich um zweigeschossige Gebdude. Handwerksbetriebe
sind bereits ansdssig (Zimmerei Zipfel, Heizungsbau Fischer). Durch die
Satzung soll die Zuldssigkeit fiir bestimmte sonstige Vorhaben im Sinne von §
35 Abs. 2 BauGB (Wohnbauvorhaben ggfls. auch Vorhaben fiir kleinere Handwerks-
und Gewerbebetriebe) erleichtert werden.

Die AuBenbereichssatzung "Obertal” wird unter den Gesichtspunkten der Eigen-
entwicklung der Gemeinde erlassen und dient ausschlieBlich der Befriedigung
des Eigenbedarfs der Gemeinde Stegen. Vor Einreichung eines Baugesuchs/einer
wvoranfrage ist die Eigenbedarfsregelung mit der Gemeinde abzuschlieBen.
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